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1 Allgemeines zum Kreditgeschaft

Zu Beginn eines Kreditverhaltnisses steht ein Wunsch des Kunden: er mdchte sich ein
Auto kaufen, eine Wohnung finanzieren, die Maschinen erneuern oder

Produktionsmaterial beschaffen.

Investitionen (privat oder geschaftlich) kdonnen grundsatzlich auf zwei Arten finanziert

werden:

=» durch selbst aufgebrachte Mittel (Eigenkapital und Selbstfinanzierung)
= durch Kredite (Fremdkapital)

Die Kreditinstitute nehmen auf der einen Seite die Einlagegelder ihrer Sparer entgegen
(Kapitalsammelfunktion) und geben auf der anderen Seite diese Gelder wieder als
Kredite an ihre Kunden weiter. Dies ist ganz einfach beschrieben eine sehr wichtige
Funktion des Bankensektors in der Volkswirtschaft, die sogenannte

Transformationsfunktion.

Eine hohe Ausleihungsquote bedeutet fur ein Kreditinstitut mehr Ertrage aus Zinsen.
Je hoher die Ausleihungsquote, desto groRer ist aber auch das Risiko von

Kreditausfallen.

Naturlich wird die Bank bestrebt sein, dass sie ihr Geld, das sie als Kredit verliehen
hat, wieder vollstandig zurickbekommt und dafur noch ein entsprechendes Entgelt,

namlich die Zinsen, erhalt.

Einerseits weil es zum Grolteil nicht das ,Geld der Bank®, sondern Spareinlagen ihrer
Kunden sind (dies kann oft ein gutes Argument bei Kundengesprachen sein!) und
andererseits, weil jeder Kreditausfall direkt die Ertragslage und die

Eigenkapitalausstattung der Bank verschlechtert!

Finanzakademie Seite 7
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.Kredit” bedeutet: (abgeleitet vom lat. credere ,glauben, vertrauen®)

e das Vertrauen in die Fahigkeit einer Person oder eines Unternehmens, ihren
Kreditverpflichtungen nachzukommen

 die zeitweilige Uberlassung von Geld oder Giitern gegen Entgelt (Zinsen)

Es kommt also beim Kreditgeschaft ganz besonders auf den Kredithehmer, seine

Personlichkeit und seine wirtschaftliche Fahigkeit, das Geld zuriickzubezahlen, an.

Jeder Kredit ist somit nach dem Risiko eines Ausfalles, also hauptsachlich nach der:

=>» Bonitat des Kredithnehmers (,kann er den Kredit zuriickzahlen?*) und

=» den gegebenen Sicherheiten (,bekomme ich mein Geld, falls der
Kreditnehmer nicht mehr zahlen kann, auf andere Weise wieder?“)

zu beurteilen.

Das Risiko (Bonitats- und Sicherheitenrisiko) ist vor Kreditauszahlung zu erheben und
zu bewerten. Die laufende Risikouberwachung ist ebenfalls von gro3er Bedeutung. Zu
jeder Zeit hat die Bank darauf zu achten, dass das Gesamtrisiko auf die

Risikotragfahigkeit abgestimmt ist.

Beim Kreditgeschaft sind zahlreiche zivilrechtliche und offentlich-rechtliche
Gesetze und Bestimmungen einzuhalten. Insbesondere sind das ,Allgemeinen
Blrgerlichen Gesetzbuch® (ABGB), das ,Konsumentenschutzgesetz® (KSchG) sowie

das ,Bankwesengesetz” (BWG) und das ,Verbraucherkreditgesetz® (VKrG) zu nennen.

2 Die Kreditarten
FUr die vielen verschiedenen Finanzierungswinsche der Kunden hat sich im Laufe der
Zeit eine Vielzahl verschiedener Kreditarten entwickelt. Die Wahl der Kreditart wird

hauptsachlich bestimmt vom Finanzierungswunsch (Verwendungszweck) und der

Finanzakademie Seite 8




Laufzeit. Weiters ist zu unterscheiden, ob es sich beim Kredithehmer um einen

Verbraucher oder Unternehmer handelt.

2.1 Kreditnehmer — Unterscheidung

Verbraucher sind:

¢ alle unselbstandig Erwerbstatigen und Private

¢ Unternehmer, die fur privaten Bedarf Kredit aufnehmen

e Unternehmer zu Beginn ihrer Tatigkeit zur Schaffung der Voraussetzungen fur
ihre Tatigkeit

Unternehmer sind:

e alle Betriebe der gewerblichen Wirtschaft
e Freiberufliche Tatige
e Landwirte

o Offentliche Kdérperschaften

2.2 Kreditlaufzeit — Unterscheidung

Die Laufzeit der Finanzierung sollte sich immer nach der Nutzungsdauer der
anzuschaffenden Guter richten, wobei die Kreditlaufzeit die gewohnliche
Nutzungsdauer des Gutes nicht uibersteigen darf. Es muss gepruft werden, ob die
Ruckzahlungsmaoglichkeiten des Kreditnehmers daflir ausreichen, sodass die Tilgung

in einer angemessenen Frist moglich ist.

Finanzakademie Seite 9
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Hinsichtlich der Laufzeit des Kredites kann man grob unterscheiden:

Kurzfristig Mittelfristig Langfristig
<1 Jahr 1 -5 Jahre > 5 Jahre
Unternehmen: Unternehmen: Unternehmen:
Finanzierung Umlauf - Investitionen Anlage- Investitionen Anlage-
vermogen (Wareneinkauf, | vermogen (kurzlebige vermogen (langlebige

Lieferforderungen, Léhne, | Wirtschaftsguter, EDV- Wirtschaftsguter,

Gehalter) Ausstattung, KFZ, LKW, Maschinen, Hallen,

.r) Gebaude,...)
Verbraucher: Verbraucher: Verbraucher:
Lebenshaltungskosten KFZ, Wohnungs- Hauskauf, Wohnungskauf
(Urlaub, Konsum, einrichtung,...
Hobbies,...)

Abbildung 1: Kreditarten — Laufzeiten

2.3 Der Kontokorrentkredit

Dem Kunden wird beim Kontokorrentkredit (auch KKK; ,conto corrent” = in laufender
Rechnung) ein Kreditrahmen fir eine bestimmte Laufzeit zur Verfligung gestellt. Der
Kunde kann den Rahmen beliebig ausnutzen, also den Rahmen ausschdpfen, dann
wieder zurlckzahlen, neuerlich ausnutzen usw. Man spricht deshalb auch von einem

revolvierend ausnutzbaren Kredit.
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Abbildung 2: Schaubild Kontokorrentkredit

Verwendungszweck:

e Betriebsmittellinie/-kredit bei Unternehmen, fir laufendes Geschaft
(Wareneinkauf, Lohnzahlungen, Abwicklung des Weihnachtsgeschaftes, ...)

¢ Kreditrahmen bei Privatkunden: wird als befristeter Kontokorrentkredit bzw. bei
unbefristeten Laufzeiten mit Kreditanbot gewahrt.

Laufzeit:

o fix (z.B. bis 31.12.2023)
e Dbis auf weiteres (b.a.w.)

Rickzahlung:

o alles bei Falligkeit (zum Laufzeitende oder nach Falligstellung)
e Rahmeneinschrankung
e durch anschliellende Abstattungsregelung

Finanzakademie Seite 11
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KREDITVERTRAG

Kontokorrentkredit

Kreditgeber: Raiffeisenverband Salzburg eGen, Schwarzstralie 13 - 15, A-5020 Salzburg,
FM 38219f

Kreditnehmer: MUSTER GMBH, FN 12345v, Musterstralie 1, A-5010 Musterstadt

Kreditbetrag: Der Kreditgeber rédumt dem Kreditnehmer ginen revalvierend ausnitzbaren
Kredit bis EUR 250.000,00 {in Worlen: Euro zweihundertfiinfzigtausend) ein

Verwendungszweck: Betriebsmitelkradit

Laufzait; bis 31.12.2024.

Varzinsung: 2,25 % p.a. kontokorrentmaltig, Jinssatzanpassung siehe unter Verzinsung
Verrechnung vierteljhrlich im Machhinein

Bereitstellungsgebihr: 0,125 % p.Qu. vom nicht ausgeniitzten Krediirahmen

Bearbeitungsgebdhr: EUR 250,00 einmalig

Uberziehungsprovision/

Verzugszinsen: 0,015 % pro Tag vom Uberziehungsbetrag/Rickstand

Abschiusstermine: 313, 306, 30.9., 31.12,

Sicherhelten: jeweils gemal gesonderten Vertrigen, und zwar:

Hichsthetragshypothek: EUR 200.000,00 ob den je 2/200 Anteilen an EZ 2 KG 56555 Teslburg

Biirgschaft: Mag. Dr. Tobias Muster MBA, geb. 30.04.1973, Testgasse 1, A-5020

Zession: Salzburg

Verpféndung Einlaga: van Forderungen aus Mietvertrag

Allgem, Aufrechenbarkeit;

Héchstbetragshypothek:
Gebdudeversicherung:

Auszahlungsvoraussetzungen:

Sparbuch Nr. 123456789, Konto IBAN AT70 3500 0001 2345 6789

lautend auf MUSTER GMBH mit ainem Mindestguthaben von EUR 30.000,00
Grundsatzlich gilt als vereinbart, dass alle dem Kreditgeber im Rahmen der
Geschafisverbindung jeweils gemél gesonderten Verrdgen besteliven
Sicherheiten auch zur Sicherstellung disses Kredites dienen und deren
Zuordnung zu einzelnan Krediten dem Kreditgeber obliegt, insbesondere;
EUR 18.350.000,00 ob EZ 37 KG 56500 Algen

Verpfandung zugunsten des Kreditgebers

ordnungsgemdle und unwiderrufliche Bestellung der versinbarten
Sicharheiten

Abbildung 3: Muster KKK Firmen

Beispiel:

Hr. Rudi Ratlos - Geschaftsfuhrer einer Groftischlerei — kauft bei einem Lieferanten
Holz ein. Auf der Rechnung steht: Rechnungsbetrag EUR 20.000, --; zahlbar innerhalb
von 10 Tagen mit 3 % Skonto oder 30 Tage netto.

Auf dem Geschaftskonto (Girokonto) hat die GroRtischlerei einen KKK-Rahmen in
Hohe von EUR 50.000, -- - derzeit ausgeglichener Saldo. Die Soll-Verzinsung betragt
5 % p.a. In 20 Tagen wird von einem Kunden eine groRere Rechnung bezahlt, womit

er die o.a. Rechnung des Lieferanten bezahlen kann.

Soll Hr. Ratlos den Skonto ausnutzen und dabei das Geschaftskonto belasten oder
warten bis die Rechnung mit dem Eingang der Kundenforderung beglichen werden

kann?

Finanzakademie Seite 12




2.4 Der Abstattungskredit

Beim Abstattungskredit wird dem Kreditnehmer ein bestimmter Betrag zur Verfigung
gestellt, Uber den er einmal verfugen kann und den er nach vollstandiger Ausnutzung
dieses Betrages nur mehr zurickzahlen kann. Die Ausnutzung muss nicht auf einmal,
sondern kann auch stufenweise erfolgen. Der Abstattungskredit kommt mit

beiderseitiger Unterzeichnung zustande.

Abstattungskredit

Ausnutzung

Laufzeit ——

Abbildung 4: Schaubild Abstattungskredit

Verwendungszweck:

- Investitionen im Unternehmen (Kauf von Maschinen, Ankauf einer
Liegenschaft, ...)
- Investitionen im privaten Bereich (Hausbau, Kauf Wohnungseinrichtung, Auto,

)

Laufzeit:
- Fix

Rickzahlung:

- Pauschalraten
- Kapitalraten
- Einmalbetrag (= endfallig)

Finanzakademie Seite 13
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RUCKZAHLUNGSARTEN

e Einmalbetrag
Der Kredit ist zur Ganze am Ende der Laufzeit zurlickzuzahlen (endfalliger Kredit).

Die Zinsen werden meistens gesondert in Rechnung gestellt. Moglich ist auch eine
gleichzeitige Ansparung eines ,Tilgungstragers®, welcher am Ende der Laufzeit die

Ruckzahlung der Kreditvaluta erméglichen soll.

o Kapitalraten
Die Ruckzahlung erfolgt in monatlichen, viertel-, halb- oder jahrlichen Raten. Die

»Tilgungsleistung® bleibt konstant, dh die restliche Schuld verringert sich immer um

den gleichen Betrag. Die Zinsen sind dabei gesondert zu bezahlen.

e Pauschalraten
In diesem Fall werden die Zinsen mit jeder Verrechnungsperiode dem Kapitalstand

zugeschlagen. Der Kunde bezahlt immer gleich hohe Raten, welche sowohl fur die
Tilgung des Kredites als auch die Bezahlung der Zinsen verwendet werden.

Pauschalraten werden oft auch als ,,Annuitat” bezeichnet.

Finanzakademie Seite 14
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— Kredit

Kreditrahmen 100.000, 00 Krediteréffnung 2023-12-01
Riickzahlungsrate 833,33 Riickzahlungsbeginn 2023-12-01

Tilgungsfreier Zeitraum

Jahrliche Ratenerhéhung I:l Rate inkl. Abgaben

L1

1

\

L]

L1

L]

]

Jahrliche Ratenerh&hung % Ratenerhéhung ab I:l
1. Prozentsatz 5, 0000 Falligkeit
Indikator HIKrG Rickzahlungsrate HIKrG [ ]
~]| Anzahl Raten
Zuschuss gesamt I:I

Aufschlag HIKrG

<]

Kreditprovision

Laufende Bearbeitungsgebiihr in %
Zuschussprozentsatz

Laufzeit

Befristung 1. Prozentsatz

2. Prozentsatz 1 2, Riickzahlungsrate ]
3. Prozentsatz l:l 3. Riickzahlungsrate l:l

Befristung 2. Prozentsatz

— Verzinsung/Kosten

Verzinsung Verzinsungsart kalendermagig v~
Gesamtkosten effektiver Jahreszinssatz

Gesamtbelastung 125.156,96

— Gesamtkosten/Aufstellung

Art Detailaufstellung in % Hohe Héufigkeit Gesamtlaufzeit
Zinsen Zinsen 5, 0000 pro Abschluss, ab 2023-12-31 25.156,96
Gesamtkosten 25.156,96
Ratennr Datum Tage Rate/S-Tilg Restschuld Zuschuss Zinsen Kosten Kreditkonto sonstige Kosten  Auszahlung
2023-12-01 100.000,00 100.000,00
1 2023-12-01 833,33 99.1658, 67
2023-12-31 A 428,98 99.166, 67 428,96
2 2024-01-01 833,33  98.333,34
3 2024-02-01 3 333,33
4 2024-03-01 29 833,33
2024-03-31 3 1.232,23 1.232,29
3 2024-04-01 833,33
& 2024-05-01 30 333,33
7 2024-06-01 3 833,33
2024-08-30 30 1.200,8%3 94,166,659 1.200,89
3 2024-07-01 833,33  93.333,38
3 2024-08-01 3 833,33 92.500,03
10 2024-08-01 31 B33, 33 91.666,70
2024-09-30 30 1.182,08 91.668,70 1.182,08
11 2024-10-01 833,33 90.833,37
12 2024-11-01 3 833,33 90.000,04
13 2024-12-01 30 833,33 B9.166,71
2024-12-31 A 1.150,00 £9.168,71 1.154,00
14 2025-01-01 833,33 B8.333,38
15 2025-02-01 31 833,33  B7.500,05
le 2025-03-01 28 833,33
2025-03-31 A 1.0%3,75 1.093,75
17 2025-04-01 833,33
13 2025-06-01 30 833,33
13 2025-06-01 31 833,33 4
2025-08-30 30 1.074,30 4,188,732 1.074,30
20 2025-07-01 833,33 B3
21 2025-08-01 31 833,33 B2,
22 2025-09-01 31 833,33 B1.

Abbildung 5: Tilgungsplan Kapitalrate
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Kredit

Kreditrahmen 0 Krediteroffnung

Riickzahlungsrate Riickzahlungsbeginn
Tilgungsfreier Zeitraum

Jahrliche Ratenerhéhung Rate inkl. Abgaben

Jahrliche Ratenerhdhung % 1 Ratenerhéhung ab 1
5, 0000
[

1. Prozentsatz Falligkeit

Aufschlag HIKrG Indikator HIKIG | v| Rickzahlungsrate HKrG[ |
Kreditprovision v Anzahl Raten [ 1]

Laufende Bearbeitt bihrin®% [ | Letzte Rate 100.430, 55
Zuschussprozentsatz 1 Zuschuss gesamt 1
Laufzeit 120

Befristung 1. Prozentsatz 2. Prozentsatz ] 2. Riickzahlungsrate [ |

Il

Befristung 2. Prozentsatz 3. Prozentsatz |:| 3. Riickzahlungsrate |:|

Verzinsung/Kosten

Verzinsung |Dekursiv_w| Verzinsungsart [kalendermalig |

Gesamtkosten S0.318,17 effektiver Jahreszinssatz| 3, 20
Gesamtbelastung 150.319,17

Gesamtkosten/Aufstellung

Art Detailaufstellung in % Hohe Haufigkeit Gesamtlaufzeit
Zinsen Zinsen 5,0000 pro Abschluss, ab 2023-12-31 50.31%,17
Gesamtkosten 50.319,17
Ratennr Datum Tage Rate/5-Tilp  Restschuld Zuschuss Zinsen Kosten Kreditkonto sonstige Kosten  Auszahlung

2023-12-01 100.000, 00 100.000, 00

2023-12-31 31 430,55

2024-01-01

2024-02-01 31

2024-03-01 29

2024-03-31 3 1.263, 88 1.263,88

2024-04-01

2024-05-01 30

2024-08-01 3

2024-08-30 30 1.263, 86 1.263,83

2024-07-01

2024-08-01 31

2024-00-01 3

2024-09-30 30 1.277,77 1.277,77

2024-10-1

2024-11-01 A

2024-12-01 30

2024-12-31 AN Lo o V2T 7 47

2025-01-01

20250201 A

2025-03-01 28 100.000,00

2025-03-31 A 1.250,00 100.000,00 1.250,00

2025-04-01 100.000,00

2025-05-01 30 100.000,00

2025-08-01 3 100.000,00

2025-08-30 30 1.263,88 100.000,00 1.263,83

Abbildung 6: Tilgungsplan Einmalbetrag
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Kredit

Kreditrahmen Krediterdffnung 2023-12-01
Riickzahlungsrate Riickzahlungsbeginn 2023-12-01
Tilgungsfreier Zeitraum
Jahrliche Ratenerhéhung 1 Rate inkl. Abgaben
Jahrliche Ratenerhdhung % |:| Ratenerhéhung ab I:l
1. Prozentsatz 5,0000 Filligkeit
Aufschlag HIKIG ] Indikator HIKIG | v] Ruckzahlungsrate HIKi[ |
Kreditprovision [ | Anzahl Raten 120
Laufende Bearbeitu biihr in % Letzte Rate - (
Zuschussprozentsatz ] Zuschuss gesamt ]
Laufzeit
Befristung 1. Prozentsatz |:| 2. Prozentsatz |:| 2. Riickzahlungsrate |:|
Befristung 2. Prozentsatz |:| 3. Prozentsatz |:| 3. Riickzahlungsrate |:|
Verzinsung/Kosten
Verzinsung [Dekursiv_ v Verzinsungsart [kalendermaiig v |
Gesamtkosten 7.0 effektiver Jahreszinssatz 5,20
Gesamtbelastung 127.0
Gesamtkosten/Aufstellung
Art Detailaufstellung in % Hdhe Haufigkeit Gesamtlaufzeit
Zinsen Zinsen 5,0000 pro Abschiuss, ab 2023-12-31
Gesamtkosten
Ratennr Datum Tage Rate/S-Tilg Restschuld Zuschuss Zinsen Kosten Kreditkonto sonstige Kosten  Auszahlung
2023-12-01 100.000,00 100.000,00
1 202312-01 1.058, 77 93.941,23
2023-12-31 A 93,387, 22 425,85
2 2024-01-01 1.058, 17 93.308, 45
3 2024-02-01 A 1.058,77 97.2489, 68
4 2024-03-01 29 1.058,77 96.190,91
2024-03-31 A 97,420,004 1.22%8,12
5 2024-04-01 1.058, 77 96.361,27
& 2024-05-01 30 1.0 95.302, 50
T 2024-06-01 AN dLe 94.243,73
2024-06-30 30 95.448,25 1.204,51
g 2024-07-01 AL
2 2024-08-01 A 1.0
10 2024-09-01 3 dho
2024-09-30 30 93,484, 84 1.1%2,70
11 2024-10-01 1.058, 77 92.405,87
12 2024-11-01 A 1.058,77 91.347,10
13 2024-12-01 30 1.058, 77 90.288,33
2024-12-31 31 91.455,55 1.147,21
14 2025-01-01 1.05 90.396, 78
13 2025-02-01 A 1.0 £9.33E,01
lé 2025-03-01 28 - B8.279,24
2025-03-31 A £9.395,%¢8 1.116,72
17 2025-04-01 1.058,77 B8.337,19
13 2025-05-01 30 1.058,77 87.27E,42
15 2025-06-01 31 1.058,77 B6.2159, 65
2025-06-30 30 £87.322,75 1.103,10

Abbildung 7: Tilgungsplan Annuitat
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BEISPIEL.:

Gesamtbelastung fur einen Abstattungskredit in Héhe von EUR 100.000, -- mit 10

Jahren Laufzeit bei 5 % Verzinsung:

125.141,--

Abbildung 8: Vergleich Gesamtbelastung
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Miori BEUAN: AT 3500 0000 D817 3860

x Kundennummar. 11518538301
5: Fr, r. Dorie Buchinger

KREDITVERTRAG
Abstattmngskredit

Kreditgebar; Raiffeisenvarband Salzburg slGen, SchwarzstraBe 13 - 15, A-5020 Sakzburg,
FM 38215f

[Kreditnehmer: Mag. Dr. Tobles Muster MBA, gab. 30.04,1973, Mustargasse 1, A-5020
Salzbung

Gesamikraditbarag: Dar Kredilgaber gewdhn dem Kredinehmear elnen einmal ausnitzbaren
Kredit in Hilhe von EUR 50.000,00 {in Werten: Eure finfzigiausend)

Verwendungszweck: Kauf PEW Audi AS
Barzahlungspreis; EUR 96.000,00
Tritt dar Kredinehmar vom Vertrag ilber dée finanzients WaraDienstelsiung
gegenliber dem Lieferanten nach verbraucherschutzrechilichen Yorschrifien
zurlich, so gilt dies als Ribckiritt vom Sowait dem Kreditnehmer
gegeniber dem Lislferanien Elnwandungen zustehen und disss erolglos
gegenlber dem Lisferanien gedtend gemacht wurden, kann er Zehlungan aus
dem Kreditvenrag verwelgarm.

Abstattung: EUR 910,76 fallig am Finften jeden Monats ab 05,00, 2022
Anpassung der Ratenhdhe bel Konditionensndenng.

Ratenanzahl: ]

Lautzeli: bis 05.07.2027.

Solizinsen: 2,5 % p.a, kontokomentmitig; Verrechnung vierel|[Shelich im Machhingin
Zinssatranpassung shehe nachfolgend.
Mittellungen erfolgen lber Electronic Banking

Bearbaillngsprovision: 0,1 % p.a. fix, kontokorrentmaiy; Verrechnung viertelahrlich im Nachhinein

Varzugszinsan: 4,5 % p.&, hontokorrentmélig; Verrechnung wierteljahrich im Machhinein,

Abschlusstermineg: 31.3., 36, 309, 3192
An diesen Terminen wird das Kreditonto kontokomentmaEikig abgeschossen,
das heilt: Es wenden die bis zum jewelligen Abschlusstermin anfallenden
Solizinsen, gegebenanfalls Verzugszinsan, rschreitungszinsan,
Provisionen, Gebihren und Emgele gemad Kosten im Zusammenhang mit
dem Kreditvertrag emechnet und dem Kredithonte angelastel. Der
aushafends Kredilbatrag erhahl sich dadunch und von diesem werden in
Folge wiadarurn die Zinsan berachnet ["Zinsaszins-Effek™).

Kastan sishe unter Algemeing Kreditbedingungen

zu zahlender Gesamibelrag: EUR 65.534,70

Effaktivar Jahmeszinssalks: 123 %

Sicharhaitan: Jewsils gemal gesondearten Viertrigen, und zwar;

Eigantumsvorbehalt: wm des vorbehattenen Eigentums am Kaufgegenstand an den

Keskovensicherung:
Abschiuss sinar Vollkaskoversichanng fir den Kaufgegenstand und
Winkullerung zugunsten des Kreditgebers

Allgem. Aufrechenbarkelt: Grunds&izdich gikt als vereinbart, dass alle dem Kreditgeber im Rahmen der
Geschéftsverbindung jeweils gemil gesonderten Verirégan bestaliten
Sicharheiten auch zur Sicherstellung diesas Kradites dienen und deran
Zuordnung 2u sinzelnen Kredien dem Kreditgeber ablegt.

Auszahlung: MNach ondnungsgemaar und unwidemuflichar Besteliung der verainbarten

Sicherhelien durch Obe
ROckirinarechl binnen 14 Tagen - siehe unter Rbckiritsrecht des

Abbildung 9: Muster KmfA Privat
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2.5 Interner Uberziehungsrahmen (IUR)

Dem Firmen- oder Geschaftskunden kann statt eines vertraglich geregelten
Kontokorrentkredits auch ein urkundenloser interner Uberziehungskredit gewahrt

werden, die Ausnutzung erfolgt wie beim Kontokorrentkredit.

/’/\\A /‘\/A\
VAR A

Ausniitzung
T~
-~

Zeit

Abbildung 10: Schaubild Interner Uberziehungsrahmen

Verwendungszweck:

e Abwicklung des laufenden Geschafts bei Unternehmen (zB Wareneinkauf,
Lohnzahlungen, USt-/Krankenkasse-Zahlungen etc.)

Laufzeit:

o fix
e bis auf weiteres (b.a.w.)

Rickzahlung:

o alles bei Falligkeit (Laufzeitende, nach Falligstellung)
e Rahmeneinschrankung
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e durch anschlieRende Abstattungsregelung

2.6 Uberziehungsmdglichkeit durch Kreditanbot und Annahme

Auch dem Privatkunden kann statt eines vertraglich geregelten Kontokorrentkredits
eine Uberziehungsmdéglichkeit eingerdumt werden. Dies geschieht durch ein
Kreditangebot der Bank mit nachfolgender Annahme des Kunden durch Ausnutzung

dieser Uberziehungsmadglichkeit am Konto.

/'/\\/\ /"\/A\
/I \N/\ 7 \/ \

Ausnutzung
S~
«<
—
N

Zeit

Abbildung 11: Schaubild Uberziehungsmaéglichkeit

Verwendungszweck:

e Abwicklung des laufenden Zahlungsverkehrs bei Privatkunden (zB Miete,
Betriebskosten, Lebensmittel, etc.)

Laufzeit:

e bis auf weiteres (b.a.w.)

Rickzahlung:

o alles bei Falligkeit nach Falligstellung
e durch anschliellende Abstattungsregelung
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Kontokorrentkredit als kurzmatge Uberziehungsméglichkeit — Eingersumte Kontoaberzishung

Konto IBAM ATS0350000000017;
(zugleich vorvertragliche \nformsl!on)

1. Name und des
it Z 46 der
Kreditgebe Ralffeisonverband Salzburg sGen 2
fasber FIN 38219, LG Saizburg ﬁwmr Jahroszing Der effektive Jahreszins betagl: 11,6%
N als jihicher des bei der das
it
[Ansch 5‘""‘;2:’“" a8 |Gessmtkraditvarags dos Kradite. effektiven Jahreszinssatzes:
Do ™ Dor olfoktive Jahreszing soll dem Vorbraucher sinen Vargleich der|Der Kredit wird sofort bzw. zum frithest moglichen Zeitpunk!
Berater 's Buchinger verschiedenen Angebote ermighehen. in voller Hine fiir 3 Monate in Anspruch genommen. Dar
(Telufon +43 662 8886 13200 mmnmg gilt flr den vereinbarten Zeitraum und wird
E-Mail dorts. buchingergrvs.at rtragskontorm el Solzinssatz und Entgelte bleiben bls
Fax +43 862 8886 13008 Vsﬂraqmnda urverandert
Internat-Adresse waw raffeisen,
Kraditnahmer Mag. Dr. Tobias Muster MBA T T
Kostan Biei voller Ausniitzung tber drai Monate hinweg ergeben sich aul
Anschrift 1, 5020 Salzburg d i folgende Kosten:
2 der Merkmale das Gesamizinson EUR 13,12,
Kreditarl Wieder ausnulzbarer Uborzimurus-alme:w mit dem das Rechl Bearbeitungsgeblhr EUR 40,01
i i, auf dem damit Girakonta, den - -
Kredit 2u beliebigen thmnklsn und in besebiger Hihe bis Gesamikosten EUR 53,12
maximal zum vereinberten mikredibakag in Anzpiuch zu
nehmen. R kennan bolebi werden, i ndert bekannigege i
die volsténdige Ruckzahhung is erst am Ende der ot i geserder beks benen Entgelts flr e wiasen
Verragslaufzeit geschuldat, -
e & £ 3 500,00 {Doermihagaatman] - — Anderungen gemal Z 44 der Aligsmeinen Geschafisbedingungen
Obargrenze oder Summe ailer Betrige, die aufgrund des Kosten bei Zahlungsverzug Fnrausble\buue Zahlungen warden Innen zusatzich zum
Kraaiitvertrags zur Verfigung gestelt wird 45 % pa sowie alle
Laufzeit des Kreditvenrags bis auf weiteres Kosten der
° zur siche J Bu«rsmng vermechnet, soweil sie van Ihnen verschuldet wurden
dea Kreditverrags” und diese im angemessenan Verhélinis zur betriebenen
Fordarung stehen
3. Kreditkosten
[ oder 2,625 % p a. kontokorrentmaRig; Verrechaung viereljahrlich + e wichtige che As
die .. 3 im
e fur den ten Nachhinel Bosdingung des Kreditverirages. Der Kreditgeber kann den Krediinehmer jederzalt zur ganzlichan
m... 1.3, 306, 30.9., 3112 miernimuumﬁmununﬁnupmmgmnmmr Betrage
|An dissen Terminen wird das Kon onto kontokorrentm; insgasamt
das heilt; Esmll!undlshnmmewelhgen ader Kindigung wird dem
Sokzinsen, msam-anmarauf Pagpier oder dauethaftem Datentrager mitgeteil
n, Gebithren In beiden Fillen s der Kreditnehmer zur Risckzahlung binnen
msmmmammmn emechned und dem Konko ang, wines Monats verpfichtet.
By erhiht sich Der Kreditnehmer kann ausgeniiizie Betrage jederzelt ganzlich
a.mm wordet in Folge wisaeruem 816 Zngen berechnet oder tellwaise zurickzahlen oder die eingeraumte
("Znsezing-Effekt”). Kontodberziehung inspesamt auf Papier ader daverhaflem
Beio.a Zinssalz ist ein Bonusabschiag in Hihe von derzei Ager aumingen
o8 &in g in wvon it
| 5,250 % barticksiehigl Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes kénnen Kreditgeber und
Kreditnehmer jederzeit mit sofortiger Wirkung kiindi 23
Der Zinsssz kst an den 3-Monats-EURIBOR gebunden. AGB). 1 o 9 kingigen (Z
oren g s ol oihyive ™| [Datenbankabirage e Krocitguber muss S g e 4as
mrmittsit durch Vergleich des Indikatorwertes des srste g
Bankaroeitsiages des itsten Monats ver som " Kreditantrag auf Grund siner scichen Abfaga abgakshnt wird
Anpassungestichtag mit dem Indikatorwert des ersten Dies gilt nicht, wenn eine entsprechends Untermchtung den Zislen
Bankarbellstages dus letzten Monats des Vorvorouartal der tffentichen Ordnung oder der offentlichen Slmemall
uner 1/8 hPunkLm in mmm FaH
bieibt der altere
hﬂsmngmmu—m"mmwmm i [DeriDie Kredimehmer nsﬁﬁwmmsmn siner Kopie des gegenstindlichen Krediverirages, der Erklirung zum
Wird eine Anpassung durchgefihit, 5o wird das Ergebris auf vale samt Anhang: Bedingungen fiir Eleetronic
1/8 %-Punkts kaufmannisch gerundet. ‘BMI(IIQLIH'UHW (lllomot Banking und ELBA business),

Mag. Dr. Toblas Muster MBA (11516508)

Die Barechnung der Zinsen arhlm am crunulsge dor
Jay

Tagan und dar tatsachiichen Az von Tagen awmigen

‘Salte dar im Zins-Fixding-
Tag pacht v gomarelaicnl mape verGanticht warden gilt e
geselzliche Nachfolgeregelung bzw. jener Indikator, der dem
vereinbarien Zinsindikator am niichsien kommt.

Site 1 von 2

Abbildung 12: Muster Kreditangebot

Ort/Datum

Mag. Dr. Tobias Muster MBA

|sa|mwg, am 23002020

Ralffelsenverband Salzburg eGen

Mag. Dr, Tobins Muster MBA [11516596)

Seite 2 von 2

Kontoadresse
Herrn Mag. Thomas Einkaufsrahmen
Salzburg [§]
Dispodaten
Kontoart 210 Gehaltskonto Klassik Kredit 20.000 Disposaldo 19.346,93S EUR
10.653, 07+ EUR
Kontodaten
Kundennr Versand  elekironischer Auszug - PDF Sollzinsen 5750 % [i

Abbildung 13: Konto mit Einkaufsrahmen

Finanzakademie Seite 22

intern



2.7 Kontoliberschreitung
Zu einer KontolUberschreitung nach dem Verbraucherkreditgesetz kommt es, wenn

e auf einem auf Guthabens-Basis gefuhrten Girokonto ohne vorherige
Kreditvereinbarung Kredit genommen wird.

o Uber den vereinbarten Kontokorrentkreditrahmen oder die
Uberziehungsmaoglichkeit hinaus ohne vorherige Kreditvereinbarung Kredit
genommen wird.

Kontouberschreitung
s
7 Y/, o
> / ) / \ Rahmen (KKK/IUR)/ 5N
sl / vV N/ \ /
51 / \/ \ /
2 v \ /
Y I N
\
H —— Laufzeit —

Abbildung 14: Schaubild Kontouiberschreitung

Mogliche Ursachen sind zum Beispiel:

e Barbehebung od. Bankomatabhebungen

e Einlésung von Wechseln, Schecks, Lastschriften (kann von der Bank auch
abgelehnt werden)

e Uberweisungen oder Dauerauftrage (kénnen von der Bank auch abgelehnt

werden)

Uberschreitungszinsen:

e 0,1375 %o pro Tag vom Uberzogenen Betrag (das entspricht ca. 5 % p.a.)
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Mit den Richtlinien nach Basel Ill wurden die Auflagen fir Uberschreitungen wesentlich
verscharft. Uberschreitet ein Kunde sein Konto fiir 90 Tage um einen gewissen Betrag
(1,0 % seines Kreditrahmens, mindestens € 100,--), gilt der Kunde automatisch als
LAusfall“. Langere Uberschreitungen bedirfen daher immer einer Regelung zwischen
Bank und Kunde: zB Abdeckung (Riickzahlung) der Uberschreitung, Gewahrung eines
Kontokorrentkredites oder einer Uberziehungsméglichkeit, Umbuchung auf einen

Abstattungskredit etc.

Bei langer als ein Monat dauernden Uberschreitungen muss der Kunde gem. dem

Verbraucherkreditgesetz von der Uberschreitung schriftlich informiert werden.

Kontoinformation:

Sehr geehrte Kundin, sehr geehrter Kunde!

Ihr Konto bzw. Ihr Einkaufsrahmen ist per ........ (Datum) mit einem Betrag von EUR
........ uberschritten.

Der Sollzinssatz betragt ..... % p.a..

Fir den Uberschreitungsbetrag werden zusatzlich .... % p.a. Uberschreitungszinsen
verrechnet.

Information gem. Verbraucherkreditgesetz.

Abbildung 15: Mustertext fiir Kundenverstandigung
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2.8 Haftungskredit

Raiffeisenbank

Garantie- Haftyngs—
erklarung kreditvertrag
Haftungs- Haftungs-

begunstigter i
9 9 Vertrag (Grundgeschaft) kreditnehmer

Abbildung 16: Schaubild Haftungskredit

Beim Haftungskredit (Avalkredit) wird dem Kreditnehmer kein Bargeld, sondern die

Kreditwurdigkeit und Kreditfahigkeit der Bank zur Verfugung gestellt.

Zwischen der Bank und dem Haftungskredithnehmer wird ein Haftungskreditvertrag
abgeschlossen. Dieser kann nur fur eine spezielle Haftung gelten oder auch als
Rahmenvertrag ausgestellt werden, innerhalb dessen verschiedene Haftungen

eingebucht werden kénnen.

Varianten der Garantieerklarung:

e Burgschaft
e Garantie (haufiger)

Die wichtigsten Inhalte des Garantiebriefes sind:

e die Betragshohe
e die Laufzeit
e die Unwiderruflichkeit / keine Einwendungen

Einer Garantie liegt ein Rechtsgeschaft zwischen dem Kreditnehmer und einem Dritten
zu Grunde. Die Bank Ubernimmt im Auftrag des Kunden in der Garantieerklarung die
Haftung bis zu einem bestimmten Betrag und verpflichtet sich unwiderruflich, ohne
Priufung des Rechtsgrundes (=“Abstraktheit” der Bankgarantie) Uber Aufforderung

diesen Betrag an den Dritten (Begunstigter) zu bezahlen.
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2.8.1 Arten von Garantien:

o Haftriicklassgarantie: dient zur Abdeckung allfalliger
Gewahrleistungsanspruche (wenn Mangel bei gelieferten Sachen auftreten).

Beispiel: Elektroinstallation eines Buros
Der Auftraggeber ist berechtigt, 5 % der Auftragssumme bis zum Ablauf der
Gewahrleistungsfrist einzubehalten. Der Elektriker ist interessiert, die volle

Auftragssumme (100 %) zu erhalten.

=» Losung: Haftricklassgarantie

¢ Anzahlungsgarantie: stellt sicher, dass der Empfanger der Anzahlung
entweder liefert oder die Anzahlung zurtckzahlt

Beispiel: Auftrag an Tischler fur Wohnzimmer
Vorteil fur Verkaufer: kann mit Anzahlung seine Aufwendungen bedecken (bspw.
Material einkaufen)
Vorteil fur Kaufer:  erhalt einwandfreie Sicherheit
e Zahlungsgarantie: Bank haftet flr die Zahlung einer offenen Verbindlichkeit -
bei Lieferung gegen offene Rechnung, wenn sich Vertragsparteien noch nicht
so gut kennen

Beispiel: typisch fir Holzbranche (Garantie zugunsten der Osterr. Bundesforste)

e Liefer- und Erfullungsgarantie: die Bank haftet dafur, dass eine vertraglich
zugesagte Leistung auch tatsachlich und rechtzeitig erfolgen wird

Beispiel: Export- / Importgeschaft

e Bietungsgarantie: die Bank haftet mit einem bestimmten Betrag daflr, dass
der Kunde, der bei einer Ausschreibung mitbietet, im Falle des Zuschlages auch
tatsachlich zu den angebotenen Bedingungen abschliel3en kann

Beispiel: bei 6ffentlichen Ausschreibungen (Autobahnbau)

e Sonstige Garantien: zB fur Mietkaution, Sicherstellung bei einer anderen Bank
etc.
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Laufzeit

e Garantieerklarung gegenuber dem Drritten:

o wird meist befristet ausgestellt
o Vorsicht bei unbefristeter Garantie -> Klindigungsfrist vereinbaren

e Haftungskreditvertrag:

o Dbefristet
o unbefristet (meist als Haftungsrahmenkredit)

Konditionen

Die Konditionen sind wie auch bei den anderen Krediten Verhandlungssache. Ublich

sind zB

e Haftungsprovision: ¥4 % pro Quartal
e Bereitstellungsprovision: 1/16 % pro Quartal

Moo IEVM: ATBO 3600 0000 0017 2890
Fundennumemer: 11816770/
58 Fr. Pros. Mg Dr, Bushhger

KREDITVERTRAG
Hafltungshkredit
Kreditgeber: Raiffeisenverband Salzburg eGen, Schwarzstralla 13 - 15, A-5020 Salzburg,
FN 382194
Kreditnehmer: MUSTER GMBH, FM 12587v, Musterstralia 1, A-5010 Musterstadt
Haftungskredit: Der Kreditgeber réumt dem Kreditnehmer fir die Obermahme einer Haftung

einan Hafiungskredit im Betrag ven EUR 100.000,00 (in Werten: Eurg
einhunderitaesend) ain.

Varwandungszwack: Abgabe einer Bankgarantie fir die Sichaerstellung der Kaufprelszahiung fr
Masching 1245

P.I.IBHCIEI.IW: Uber schriflichen Garantiesuftrag des Kreditnehmers

Haftungsprovision: 0,25 % pro angefangenem Quanal (Mindestprovisionssatze siehe "Sonstige
Kreditbedingungen"}

Bearbeitungsgebdihr: EUR 500,00 einmalig

Laufzeit: bis 30.06.2021.

Aufwandersatz: Bei Inanspruchnahme der Haftung ist die Forderung samt Zinsen und
Spesen binnen 14 Tagen ab Aufforderung abzudeckan.

Sicherhaiten: jeweils gemal gesonderten Vertrigen,

Allgem. Aufrechenbarkelt: Grundsdiziich git als vereinbart, dass alle dem Kraditgeber im Rakmen der

Geschifisverbindung jeweils gemaR gesonderen Vertrigen bestellten
Sicherheiten auch zur Sicherstellung dieses Kredites dienen und deren
Zuordnung zu einzelnen Krediten dem Kreditgeber oblisgt.

Ausnitzungsvoraussatzungen: erdnungsgemdle und unwiderrufliche Bestellung der verainbarten
Sicherheiten

Abbildung 17: Muster Aval- od. Haftungskredit
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x GARANTIEAUFTRAG

An den Auftraggeber: KLNr. 11518770
Ralffelsenverband Salzburg eGen Firma MUSTER GMBH, Musteratrafe 1, 5010
Schwarzetrafio 13-16 Musterstadt
5020 Salzburg

Hafturngskonto Nr.: 00.172.880

lch (Wir beauftraged{n) Sie mit der Erstellung einer Garantie in der Héhe won

Betrag: EUR 100,000, BaglUnstigter:

Laufzeit bis einschlieBlich: Maschinenbau Tester GrmbH
Testgasse 1

30.6.2021 8011 Testburg

Angaben zum Grundgeschéft (Garantiezweck):

Zahlungsgarantie:

Kaufverirag baw, Rechnung oder
Auftrag Nr.- 12345 vom: 1.9.2019
bestellte Ware: Maschine 1245
Lieferternin: 15.10.2019

zusitzliche Angaben bzw. Bedingungen, die in den Garantietext aufzunehmen sind:

Das Garantieschreiben ist
weiterzuleiten an

] mich (uns) bel sonstige (genaus Anschrift):

[<] den Begiinstigten
[ sonstige

Sie sind berechtigt, die fir diese Garantie anfallende Provision im AusmaB von 0,28 % (bzw. die
Mindestprovision) pro angetangeneam Quartal, welche im vorhinein berachnet wird, sowle simtliche
Gebilhren bzw. fremden Spesen meinam Konto IBAN: ATTO 2500 0000 1245 TBOE, BIC: AVSAAT2S
durch Umbuchung zu entnehimen.

Abbildung 18: Garantieauftrag
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BANKGARANTIE

Die Firma MUSTER GMEBH, MustersiraBe 1, 5010 Musterstadt, hat uns mitgeteilt, dass sie Ihnen
gegenlber als Sicherstellung flr die Bezahlung der Lieferung gemil Kaufvertrag vomn 01,08.2019
aine Bankgarantie bis sum Hichatbetrag von

EUR 100.000,-- {iW.: Euro elnhunderttausend)

rmit einer Laufzelt bis einschliedlich 30, Junl 2021 beizubringen hat,

In Efflillung dieser Sicherstallungsbedingung dbemahmen wir higrmit diese Haftung und
verpflichiten uns, lhnen im Rahman des vorerwidhnten Hbchatbetragas und innarhalb der
Haftungsdauer alle Batrége, welchea Sie gegen die Firma MUSTER GMBH aus dem genannten Titel
galtend machen sollten, obine Prifung des Rechtsgrundes und ochne Einwdnde binnen escht
Bankarbeitstagen ab Einlangen Ihrar schriffichen Auffardarung (nicht farmschreiftich und nicht
mittels Telefax), In welcher der Eintritt des Garantiefalles zu behaupten st und walche
ausschileflich mittels eingeschriebensan Briefes zu erfolgen hat und spétestens am Ablauftag
digser Garantie bel uns vorliegen mul, zu vergiiten. Die Auszahlung des angefordarten Betrages
erfolgt unter Ausschiul jeder Barzahlung durch Ubarweisursg.

Der garantlerte Héchstbetrag reduziert sich im salben Umfang wie die von der Firma MUSTER
GMBH (oder im Falle elner Inanspruchnahms von uns) geleisteten Zahlungen.

Urnsere Haftung erlscht, wenn uns dieses Schreiben ohne Auflagen zurlickgestelit wurde,
spéatestens aber zum cben angefiinrten Zeltpunkt,

Die dem Auftraggeber dieser Garantie [hnen gegenlber allenfalls zustehendan
Rickforderungsanspriiche sind an une abgetreten; Zahlungen aus dieserm Titel kinnen
schildbafrelend daher nur an uneer Instiut gelelstet werden. Diess Garantie kann nicht verpiandet
oder zediart werden,

Mit freundiichen GriBan

Ralffelserverband Salzburg eGen

Abbildung 19: Mustertextierung Bankgarantie
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2.9 Fremdwahrungsfinanzierungen

Fremdwahrungsfinanzierungen sind Kreditaufnahmen in einer anderen Wahrung als

dem Euro.

Der guten Ordnung halber wird bereits an dieser Stelle festgehalten, dass aufgrund
einer Empfehlung der Finanzmarktaufsicht (FMA) keine Fremdwahrungskredite an
private Haushalte (Verbraucher) vergeben werden durfen.

Chancen und Risiken fiir den Kreditnehmer

Chancen:

- Zinsvorteil:
der Hauptgrund fir die Kreditaufnahme in fremder Wahrung ist meist ein

niedrigeres Zinsniveau der gewahlten Fremdwahrung gegeniber Euro-
Finanzierungen. Dadurch kann die Zinsbelastung und damit entweder die Rate
oder die Laufzeit gesenkt werden.

ZINSEN 3M JE WAHRUNG

e 3M: 3,956
0 1 2 3 < 5 6

Zinsen in %

Abbildung 20: Zinsentwicklung Vergleich per 07.11.2023
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Kursvorteil:
Viele Kreditnehmer spekulieren, dass das Kursniveau der Fremdwahrung

gegenuber dem Euro steigen konnte. Dadurch konnen die Kreditraten ,billiger®

werden.

Risiken:

Zinsenrisiko:
Die zukunftige Zinsentwicklung der Fremdwahrung kann nicht oder nur sehr

schwer vorhergesagt werden. Zinssatzanderungen koénnen in der

Fremdwahrung oft viel schneller und kraftiger erfolgen als im Euro.

Wechselkursrisiko:
Wenn der Kredithehmer nicht Uber Zahlungseingange in der gewahlten

Fremdwahrung verfugt, besteht das Risiko, dass sich durch fallende Kurse der
aushaftende Kredit erhoht - fur die Kreditraten missen dann hohere Euro-

Betrage aufgewendet werden.

Kostenrisiko:
Die Kosten fur Fremdwahrungskredite sind in der Regel héher (Kontofuhrung,

Spesen Wahrungswechsel, mehr Sicherheiten wegen Zins- und Kursrisiken).
Diese konnen durch ungunstige Kurse und Zinsen zusatzlich kraftig ansteigen.

Allgemein ist zu sagen, dass Fremdwahrungskredite nur an Kunden mit guter Bonitat

vergeben werden sollten, die sich negative Entwicklungen durch Kursschwankungen

auch leisten konnen!
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Anmerkung:

Hat ein Kunde Einkommen in FW ist die Finanzierung in derselben FW sinnvoll. In

diesem Fall ist kein Wechselkursrisiko vorhanden.
Beispiel: Wanderarbeiter Osterreich/Schweiz
Arbeitet in der Schweiz — Gehalt in CHF

Wohnt in Osterreich — Kredit fiir Hausbau!

EUR/CHF Spot:

EUR/CHF 0,96399 | +0,01%

EEEETEEEEE

1,10

1,05

1,00

0,95
2018 2020 2021 2022 2023

Abbildung 21: EUR/CHF Chart
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EUR/JPY Spot

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Abbildung 22: EUR/JPY Chart

Beispiel 1:

Im Gegenwert von EUR 100.000, -- wurde im Juni 2003 zu Kurs 1,51 ein endfalliger

CHF-Kredit aufgenommen.

Wie hoch ist der Kursgewinn bzw. Kursverlust in EURO, wenn heute der Kredit

zurtickbezahlt werden muss?

100.000 * 1,51 CHF 151.000

CHF 151.000 /0,96 EUR 157.291,67

Kursverlust in Hohe von EUR 57.291,67
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Beispiel 2:

Im Gegenwert von EUR 100.000, -- wurde im Januar 2013 zu Kurs 110,00 ein

endfalliger JPY-Kredit aufgenommen.

Wie hoch ist der Kursgewinn bzw. Kursverlust in EURO, wenn heute der Kredit

zuruckbezahlt werden muss?

100.000 * 110,00 = JPY 11.000.000
JPY 11.000.000 /160 = EUR 68.750

Kursgewinn in Hohe von EUR 31.250, --

2.9.1 Tilgungstréagerfinanzierung

Ein zusatzlich erhohtes Risiko ergibt sich aus der Kombination von
Fremdwahrungskrediten mit einer endfalligen Tilgung und gleichzeitiger Ansparung
in einen ,Tilgungstrager®. Hier kann sowohl durch Fremdwahrungskurs-
Schwankungen als auch durch eine schlechte Performance des Tilgungstragers eine
negative Entwicklung entstehen.
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Wertentwicklung Tilgungstrager Meine Salzbufgf:fgi:re-l':

200%
a0y Kredit
EUR 100.000,--

1803%
170%
160%
1503

130%
120%
103%
1003

1998 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2008 2007

Wie sah der Tilgungstrager im Okt. 2008 aus ??

34

Wertentwicklung Tilgungstréger Meine Salzburen B

200x Kredit
190% EUR 100.000,--
180%

1703
1603
1503
1403
130%
120%
10x
1003

1338 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

35

Abbildung 23: Schaubild Tilgungstrager

Finanzakademie Seite 35




2.9.2 Informationspflichten
Die Bank hat den Kreditnehmer und auch evtl. Burgen oder Drittsicherheitengeber bei
Vergabe nachweislich uUber die Risiken und  Funktionsweise  der

Fremdwahrungskredite zu informieren.

Die Bank hat:

e den Kunden regelmalig Uber die Kurs- und Zinsentwicklung zu informieren,

e ein jahrliches Informationsgesprach zu fuhren,

e bei wesentlichen Veranderungen unverzuglich mit allen beteiligten Personen
Kontakt aufzunehmen und Lésungsvorschlage gemeinsam mit dem Kunden zu

erarbeiten

3 Kreditkonditionen

3.1 Verzinsung

Hat man sich nun nach Ermittlung der Finanzierungswinsche des Kunden fur die
optimale Kreditart entschieden, kommt ein weiterer wesentlicher Punkt, Gber den man
sich mit dem Kunden einigen muss: die Kreditkonditionen, also hauptsachlich

Verzinsung, Spesen und Provisionen.

Bei der Verzinsung kann man unterscheiden zwischen

- variabler Verzinsung: der Zinssatz wird regelmafig (meist vierteljahrlich) an
den Refinanzierungssatz (zB EURIBOR, LIBOR) angepasst

- fixer Verzinsung: der Zinssatz wird fur eine bestimmte Laufzeit fixiert (zB auf
5 Jahre fix) und bleibt auch bei Schwankungen des Refinanzierungssatzes
gleich
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Der Zinssatz ergibt sich bei variabler Verzinsung aus einem Refinanzierungssatz
(EURIBOR, LIBOR, SMR etc.) und einem Aufschlag (Marge) und wird meist im

Kundengesprach ausgehandelt.

Je hoher die Marge, desto groRRer der Zinsertrag fur die Bank. Je schlechter die Bonitat
und Sicherheiten des Kunden sind, desto hoher sollte auch der Aufschlag sein (im

Zinssatz ist eine ,Risikopramie enthalten®).

15 — Rendite 5 — Rendite 10J

Quelle: Refinitiv, RBI/Raiffeisen Research

Abbildung 24: Vergleich 3-M-Euribor, Rendite 5J, Rendite 10J

3.1.1 Zinsabsicherung

Eine Zinsabsicherung ist mdglich durch

e Fixzinsvereinbarung
e Zins-Cap
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3.1.1.1 Zins-Cap

Ein Cap ist eine vertragliche Vereinbarung zwischen
zwei Parteien Uber eine fixierte Zinsobergrenze
flr einen festen Zeitraum.

—>

Pramie ist bei Abschluss des Geschaftes zu zahlen (Quo-
tierg. in % od. absolut)

Zinsaus-
gleichs-
18trikt- zahlun T

Level BT
T 5 .

*Absicherung gegen | |= =% - - - .
steigende Zinsen 31 T T
*kann an niedrigen
Zinsen mitpartizipieren
*Kunde bleibt flexibel 14

o

0 T+ttt 11

NR AR D e R o D

Beispiel:

Betrag: EUR 100.000,--

Laufzeit: 15 Jahre

Tilgung: quartalsmaBig linear auf 0

Referenzzinssatz: 3M-Euribor
Kreditkondition: 1,5 %

lhre max. Zinshelastung: 5,0 %
Strikepreis: 3,5 %
Pramienaufwand: 5,5 % am Laufzeitanfang 5.500,00 EUR

Abbildung 25: Zins-Cap
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3.2 Exkurs: ,Negativzinsen“

3.2.1 Ausgangssituation

Am 05. Juni 2014 beschloss die Europaische Zentralbank (EZB) bei ihrer monatlichen
Zinssitzung eine weitere Senkung des Leitzinses auf das historisch tiefe Niveau von
0,15%. Gleichzeitig wurde der Einlagensatz zum ersten Mal auf den negativen Stand
von -0,10% reduziert. Dieser Zinssatz wirkt sich direkt auf die Einlagen aus, welche

der Bankensektor (die Geschaftsbanken) bei der EZB kurzfristig veranlagt hat.

0,300
0250
0,200
0,150

n

T
[Eomooram |
oumen 0]

0,100

|
:
:

= 0,050

—

- 0,050

-0,100

-0,150

-0,200

— 0,250

e -0,300

14 Feb Mrz Apr Mai Jul Aug Sep Okt Nov 15 Feb m Jul Aug Sep Okt Mov 16 Feb Mrz Apr Mai Jun Aug Sep Okt Mov 17 Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug OKi

3.2.2 Auswirkungen

Wie wird sich dieser ungewdhnliche Schritt auf die Zinsen in der Eurozone auswirken?

War das ,Bunkern® von Uberschussiger Liquiditat bei der EZB bis dato bereits kein
ertragreiches Geschaft fur Europas Banken, so wird dieses mit dem negativen
Einlagesatz noch unattraktiver. Geht der Plan der EZB auf, wird die Kreditvergabe
angekurbelt, d.h. Geld fliel3t in die Wirtschaft. Dadurch sollten die kurzfristigen
Geldmarktzinsen (der Preis fur kurzfristig gebundenes Geld) nachgeben.

Der Oberste Gerichtshof (OGH) hat zu dieser Thematik mehrere Urteile
gefallt.
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Ergebnis:

e Bei Verbraucherkrediten missen Banken einen negativen Referenzzinssatz

bei der Berechnung der Kreditzinsen beriicksichtigen.

e Banken mussen fur Kredite keine Habenzinsen zahlen.

Zinsvereinbarung bei Verbraucherkrediten z. B.:
3 Monats-Euribor + 2 % Aufschlag (Marge)

1,5 + 2 = 3,5 Kundenzins

0,5 + 2 = 2,5 Kundenzins

-0,5 + 2 = 1,5 Kundenzins

-2,5 + 2 = -0,5 Kundenzins — (Auszahlung an Kreditkunden?!? — Nein, gem. OGH-
Entscheidung; d.h. fur Kunden im besten Fall O!)
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4 Der Kredithehmer

Der Kreditnehmer steht im Zentrum jedes Kreditengagements. Von ihm hangt (neben
allfalligen Sicherheiten) ab, ob die Bank den Kredit wieder zurickbekommt.

Die Prifung durch die Bank betrifft einerseits die Kreditwurdigkeit und andererseits die
rechtliche und wirtschaftliche Kreditfahigkeit

Kreditnehmer

Kreditwirdigkeit Kreditfahigkeit

rechtlich wirtschaftlich

41 Kreditwurdigkeit
Unter der Kreditwurdigkeit versteht man das Ansehen und das Vertrauen, das eine
Person im Hinblick auf ihren Willen und ihre Fahigkeit, ihre Verpflichtungen

ordnungsgemal zu erfillen, bei ihren Mitmenschen und der Bank geniel3t.
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Charakter:

Personlicher Eindruck!
Offenheit im Kundengesprach

Spielleidenschaft
- Alkoholprobleme

vV

Ruf (N
y Fahigkeiten

kaufmannisch
- fachlich

Verhalten:

offentliches Engagement
teure Hobbies

Abbildung 26: Kreditwiirdigkeit

Fehlt es an der Kreditwirdigkeit einer Person, sollte kein Kredit vergeben
werden!

4.2 Wirtschaftliche Kreditfahigkeit

Unter wirtschaftlicher Kreditfahigkeit versteht man, ob der Kredithehmer aufgrund
seiner Einkommens- und Ertragssituation sowie seinem Vermaogen in der Lage ist,
einen aufgenommenen Kredit inklusive Zinsen innerhalb der vereinbarten Laufzeit
zuruckzuzahlen. Man spricht auch von der ,Bedienbarkeit” des Kredites.

Dies ist auch der zentrale Bereich der Bonitatsprufung, welche in eine
Ratingeinstufung des Kunden mundet (meist nach dem Schulnotenprinzip von 1 bis
5).

Gemaly Verbraucherkreditgesetz ist das Ergebnis von Datenbankabfragen dem
Kreditwerber mitzuteilen, wenn das Ergebnis negativ ausfallt und des Kreditansuchen
aus diesem Grund abgelehnt wird.
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4.2.1 Privatkunden

Einkommen (Haushaltsrechnung)

Bei Privatkunden ermittelt man die Einkommenssituation anhand der
.Haushaltsrechnung“. Dabei werden dem Monatseinkommen des Kredithehmers
seine monatlichen Ausgaben (Haushaltskosten, Auto, Versicherungen, Telefon, ORF
etc.) und die zu zahlende Kreditrate gegenubergestellt. So kann man feststellen, ob
der Kunde den beantragten Kredit bedienen kann.

Die Haushaltsrechnung beinhaltet somit auch eine “Kreditfahigkeitskalkulation”.

Zur Ermittlung des Einkommens dienen:

- Lohn-/Gehaltsbestatigung

- ESt-Bescheid

- Selbstauskunft

- Einsichtnahme am Gehaltskonto

Einkommenssituation/Haushaltsplan
Ein-/Ausgabenrechnung

<‘nnahmen

mtl. Mettoeinkemmen ELR

mtl. Mettoeinkommen Eheparnter EUR

sonst. Einkommen EUR
Familienbeihilfe EUR
Summe Einnahmen EUR
Ausgaben

Haushaltspauschale It. Statistik Austria |EUR
Wohnung und Betriebskosten EUR
Rundfunk und Telefon EUR

sonst. regelm. Verpflichtungen EUR

KFZ - Pauschale EUR
Versicherungen EUR
Sparleistung EUR
Riickzahlungen best. Kredite EUR
Summe Ausgaben EUR
Zwischensumme [EUR |
Kreditrate Neukredit |[EUR |
Uber-/Unterdeckung |EUR |
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Vermogen

Auch das Vermdgen flie3t in die Bonitatsbeurteilung ein, es hat allerdings meistens
geringere Bedeutung als die Einkommenssituation. Der Kredithehmer sollte den Kredit
namlich aus seinem laufenden Einkommen zuriickzahlen kdnnen (Bedienbarkeit).

Wichtig ist aber das Verhaltnis vom Vermaogen zu den Schulden, insbesondere soll
eine Uberschuldung des Kunden vermieden werden.

Unterlagen fir die Vermogensbeurteilung:

- Vermogensaufstellung des Kunden (zB Selbstauskunft)

- Grundbuchsauszug
- Schatzgutachten

- Versicherungspolizzen (Lebensversicherungen)

- Wertpapierdepot-Auszluge
- Sparblcher etc.
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Abbildung 27: Ratingblatt Privatkunde
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4.2.2 Unternehmen

Unterlagen fir die Bonitatsbeurteilung sind hauptsachlich:

- Jahresabschluss (Bilanz, GuV)
- Saldenlisten
- Einnahmen-Ausgaben-Rechnung

Bei Unternehmen ist der Jahresabschluss (die ,Bilanz*) die wichtigste
Informationsquelle fur die Bonitatsbeurteilung, sowohl was die Ertragslage als auch
die Vermdgenslage betrifft.

Die Bilanz sollte moglichst aktuell sein, oft erhalt man auch “unterjahrige Zahlen” oder
Planzahlen, die Aufschluss Uber die Ertragslage des laufenden oder kommender
Wirtschaftsjahre geben.

Bei allen Unterlagen ist immer auf die Aktualitat zu achten!

Bei der Kreditfahigkeitskalkulation werden vom Gesamteinkommen des
Kreditnehmers seine laufenden Ausgaben abgezogen. Der verbleibende Rest stellt
den “Spielraum” flr die Rickzahlung des beantragten Kredites dar.

Zu berucksichtigen ist ein eventuell hoheres Einkommen, das durch die Investition
erreicht werden kann.
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Abbildung 28: Ratingblatt Firmenkunde
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4.3 Rechtliche Kreditfahigkeit

Rechtliche Kreditfahigkeit setzt voraus, dass der Kredithehmer rechtsfahig und
geschaftsfahig ist.

» Rechtsfahigkeit:
Jemand kann Trager von Rechten und Pflichten sein (grundsatzlich jede naturliche
und juristische Person).
Rechtsfahig ist eine Person von der Geburt bis zum Tod.

» Geschaftsfahigkeit:
Unter Geschaftsfahigkeit versteht man die Fahigkeit, rechtlich bindende
Willenserklarungen abzugeben, zB Vertrage abzuschlie3en.

Unterlagen fir die Prifung der Rechts- und Geschéaftsfahigkeit:

- amtlicher Lichtbildausweis (Reisepass, Personalausweis/-card, Fuhrerschein)
- Firmenbuchauszug

- Amtsbestatigung

- Gesellschaftsvertrag (zB GmbH in Grindung)

- Satzung (Vereine)

4.3.1 Natiirliche Personen

Voll rechts- und geschaftsfahig sind alle nattrlichen Personen ab dem vollendeten 18.
Lebensjahr (Ausnahme: bei Bestellung eines Sachwalters).

4.3.2 Einzelunternehmen (protokolliert, nicht protokolliert)

Der Einzelunternehmer vertritt sein Unternehmen nach aussen und haftet mit seinem
gesamten Vermogen (auch Privatvermogen). Seit 1. Janner 2007 erfolgt die
Eintragung eines Einzelunternehmers ins Firmenbuch gemal® UGB mit dem Zusatz
,.e.U.“ ,eingetragener Unternehmer®.

4.3.3 Juristische Personen

e GmbH: der/die Geschaftsfuhrer unterschreiben zum Firmenwortlaut

e AG: der Vorstand unterschreibt zum Firmenwortlaut

e Genossenschaft: zum Firmenwortlaut unterschreiben 2 Vorstandsmitglieder, davon
muss eines der Obmann oder Obmannstellvertreter sein. Bei
Kreditgenossenschaften unterfertigen firmenmalRig zwei Geschaftsleiter oder
Prokuristen.

e Vereine: Die Zeichnungsberechtigung entnimmt man der Satzung, haufig der
Obmann mit dem Kassier oder SchriftfUhrer. Auszug aus dem Vereinsregister!
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4.3.4 Eingetragene Personengesellschaften

Insbesondere bei den Personengesellschaften ergeben sich durch das neue
Unternehmensgesetzbuch (UGB) mit Wirkung vom 1. Janner 2007 wesentliche
Anderungen:

Die bisherigen Personengesellschaften des Handelsrechts (OHG, KG) werden neu zu
den ,Eingetragenen Personengesellschaften®:

4.3.5 OG - Offene Gesellschaft (die bisherige OHG)

Wenn im Gesellschaftsvertrag nicht anders vereinbart, kann jeder Gesellschafter zum
Firmenwortlaut rechtsverbindlich zeichnen. Jeder Gesellschafter haftet auch mit
seinem Privatvermdgen solidarisch und unbeschrankt.

4.3.6 KG - Kommanditgesellschaft

Wenn im Gesellschaftsvertrag nicht anders vereinbart, zeichnet der personlich
haftende Gesellschafter (Komplementar) zum Firmenwortlaut.

Der Komplementar haftet auch mit seinem Privatvermdgen solidarisch und
unbeschrankt. Der Kommanditist haftet nur in Hohe seiner Einlage.

Die bislang gebrauchlichen Erwerbsgesellschaften (Offene Erwerbsgesellschaft OEG
und die Kommandit-Erwerbsgesellschaft KEG) werden in die OG bzw. KG integriert
(die Zeichnung der OEG und KEG erfolgt wie bei der OHG/OG bzw. KG).

4.3.6.1 Ges.m.b.H. & Co. KG

Die Ges.m.b.H. zeichnet als personlich Haftender (Komplementar) fur die KG, die
Ges.m.b.H. wird selbst durch die Geschaftsfuhrer vertreten:

Sesselbau GmbH & Co KG

m
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Ubersicht Vertretung und Haftung

Darstellung gemaR dem neuen UGB
(seit 01. Janner 2007)!

Kreditnehmer

Vertretung ?

Haftung

Naturliche Person (Verbraucher)

geschaftsfahig ab dem vollendeten 18.
Lebensjahr

haftet mit ihrem Vermogen

Einzelunternehmen

Einzelunternehmer vertritt nach aussen

Unternehmer haftet auch mit gesamtem
Privatvermdgen

GmbH
Haftung)

(Gesellschaft mit beschrankter

der/die Geschaftsfuhrer
Firmenwortlaut

Zum

wenn keine sonstigen Vereinbarungen (zB
Blrgschaften), haftet nur die GmbH mit
ihrem Vermogen!

AG (Aktiengesellschaft)

der Vorstand (einzeln, gemeinschaftlich)
unterschreibt zum Firmenwortlaut (siehe
Firmenbuch)

AG haftet mit ihrem Vermogen

mit Schriftfihrer oder
Vereinsregisterauszug anfordern!

Kassier);

Genossenschaft Firmenwortlaut + 2 Vorstandsmitglieder; |die Genossenschaft haftet mit ihrem
Kreditgenossenschaften: mind. 2|Vermogen (+ ev. Nachschusspflicht der
Geschaftsleiter oder Prokuristen Genossenschafter)

Verein ergibt sich aus der Satzung (zB Obmann | Verein haftet nur mit seinem Vermodgen

(oft nicht viel! Vorsicht bei

Kreditgewahrung)

OG (Offene Gesellschaft; bisherige OHG)

jeder Gesellschafter kann
Firmenwortlaut unterschreiben

Zum

jeder Gesellschafter haftet solidarisch und
unbeschrankt

KG (Kommanditgesellschaft)

personlich haftender  Gesellschafter
(Komplementar) zeichnet zum
Firmenwortlaut

Komplementar haftet solidarisch und
unbeschrankt; Kommanditist nur in Hohe
seiner Einlage

GmbH & Co. KG

die GmbH zeichnet als Komplementar fur
die KG; die GmbH wird durch den/die
Geschaftsfuhrer vertreten

GmbH haftet als Komplementar

Achtung: OG und KG sind keine Unternehmer kraft Rechtsform mehr, kdnnen also auch unter das KSchG (Konsumentenschutz-

gesetz) fallen!

) Wichtig: immer Einsicht in das Firmenbuch nehmen! Oft ergeben sich daraus abweichende Regelungen (zB wenn zusatzlich

Prokuristen bestellt sind).
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5 Sicherheiten

FiUr den Fall, dass der Kredithehmer seinen Ruckzahlungsverpflichtungen nicht mehr

nachkommen kann (weil er zB in Konkurs gegangen ist), ist es fur die Bank wichtig,

Sicherheiten bestellt zu haben, durch deren Verwertung eine (zumindest teilweise)

Abdeckung des Kredites ermoglicht wird.

Speziell bei guter Bonitat des Kreditnehmers kommt es aber auch vor, dass Kredite

ohne Sicherheiten vergeben werden. Man spricht dann von einem ,Blankokredit".

Damit die bestellten Sicherheiten bei Kreditausfallen verwertbar sind, ist die rechtlich

einwandfreie Begriindung von Sicherheiten erforderlich. (Titel und Modus / Vertrag und
Ubergabe)

5.1 3 Grundsatze fir die Bestellung von Sicherheiten

Werthaltigkeit

Die Sicherheit sollte Uber die Laufzeit des Kredites moglichst wertbestandig sein.
Liegenschaften erflillen dieses Kriterium meistens gut. Nicht vergessen darf man
auf die Gebaude- (Feuer-)Versicherung, deren Anspruche sich die Bank
wvinkulieren“ lasst (die Auszahlung der Versicherungssumme ist dann nur in
Absprache mit der Bank moglich).

Bei der Bewertung der meisten Sicherheiten macht die Bank ,Abschlage®, dh der
aktuelle  (Verkehrs-)Wert  wird reduziert, um einen ,Polster® fur
Negativentwicklungen zu schaffen (zB Kursschwankungen bei Wertpapieren).

Leichte Verwertbarkeit

Im Zuge einer allenfalls notwendigen Verwertung der Sicherheit (Verkauf,
Versteigerung etc.) kommt es darauf an, leicht einen Kaufer zu finden, der einen
entsprechenden Kaufpreis zahlt (schwierig zB bei speziell angefertigten
Maschinen, einem Haus unmittelbar neben der Autobahn,...)

Unabhangig von der Bonitat des Kredithehmers

Die Sicherheit muss von der Bonitat des Kredithehmers unabhangig sein, denn
wird die Bonitat schlecht (genau fur diesen Fall wurde die Sicherheit bestellt!), ist
auch die Sicherheit nichts mehr wert (zB eigene Aktien des Kredithehmers).
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5.2 Hypotheken

Das Pfandrecht an Liegenschaften bezeichnet man als Hypothek. Liegenschaften
sind als Sicherheiten meistens sehr wertbestandig und in der Regel gut verwertbar.
FiUr die Begrindung des Pfandrechtes ist neben der Pfandurkunde (, Titel“) auch die
Einverleibung (Intabulation) im Grundbuch erforderlich (,Modus*).

Das Grundbuch wird bei den jeweiligen Bezirksgerichten geflhrt und ist ein
offentliches Buch, in das jeder Einsicht nehmen kann. Jeder Gerichtssprengel (und
die meisten politschen Gemeinden) umfassen mehrere Katastralgemeinden, die
wiederum in Grundsticke und Einlagezahlen unterteilt sind (eine Einlagezahl kann
aus mehreren Grundstlicken bestehen, die meistens in unmittelbarer Nahe liegen).
Auf diese Art und Weise kann jede Liegenschaft bezeichnet werden (Nummer und
Bezeichnung der Katastralgemeinde + Einlagezahl).

Eine Einlagezahl kann immer nur Grundsticke umfassen, die dem selben Eigentimer
gehoren.

Die Einlagezahl wird als Ganzes behandelt und enthalt:

e A-Blatt: die enthaltenen Grundsticke mit Nummer, Flache, Nutzungsart und
Lage

o B-Blatt: Eigentimer der Liegenschaft

e C-Blatt: Belastungen, zB Pfandrechte, Dienstbarkeiten, Reallasten

GRUNDEUCH 56102 Fuschl EINLAGEZAHL 308
BEZIRESGERICHT Thalgan
AR R R AR AT E N AR AN AR NGNS AT AN EEAF ARG RAR AT ERG R GRS TS x4 4% ARFRAGEDATUM 2003-11-07

Letzte TZ 1542/2003
FRTERERAR AT TN SRANAATTASAATANGAANANTAS Q] O A AN A AT S NS AT AN SR AR AN SN S A A T ARG RANAATS

GAT-NE G BA (WNUTZIUNG) FLACHE G3T-ADRESSE
19/10 G3T-Flache * 1657
Baufl. (Gekbaude) 159
Baufl. (hegriint) 1528 Perfalleckstr. 14

b e el e e 12 e e e i e e e el e e e
ol o ol ol ol B ool ol o ol el il o ol
1 ANTEIL: 1/1
Gk H

ALDR: , Fuschl E330

o 1542/2003 IM RANG 407/2003 Keaufvertrag 2003-02-28 Eigentumsrecht
b e el e e C i o ol e e e e el e e
Lusgabe der Loschungswverpflichtungen unterdrilckt

10 e

rerxrersrs EZ 309 GB 56102 Fuschl Bezirksgericht Thalgau  |+:vsxsxss

Abbildung 29: GB-Auszug; A, B u. C-Blatt
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Die Eintragungen im Grundbuch erfolgen grundsatzlich in der Reihenfolge ihres
Einganges beim Bezirksgericht, die Glaubiger werden im Verwertungsfall auch nach
dieser Reihenfolge befriedigt.

5.2.1 Arten von Hypotheken

Hochstbetragshypothek (HBH)

HBHen werden mit einem Hochstbetrag im Grundbuch eingetragen, welcher sowohl
das Kapital (Kreditbetrag laut Kreditvertrag), als auch die Zinsen (inkl. Verzugs- und
Zinseszinsen) samt Nebengebuhren abdecken soll. Aus diesem Grund werden HBHen
auch meistens mit 30 % Zuschlag auf den urspringlichen Kreditbetrag bestellt
(“Nebengebuhrensicherstellung”).

Hochstbetragshypotheken sind auch flr neue (spater gewahrte) Kredite wieder
“aufrechenbar” (verwendbar).

2 a 1492/2004 Pfandurkunde 2004-03-29
PFANDEECHT Hochstbetrag EUR 260,000, —-
fiir Raiffeisenwverband Salzhurg registrierte
Genosgenschaft wit kbeschrankter Haftung

Abbildung 30: GB Eintragung HBH

Festbetragshypotheken

Festbetragshypotheken (auch als Darlehenshypotheken bezeichnet) werden im
Gegensatz zu den HBHen mit dem genauen Darlehens- oder Kreditbetrag einverleibt,
zuzuglich Zinsen, Verzugs- und Zinseszinsen und einem Betrag fur die
Nebengebuhren.

Festbetragshypotheken dienen nur als Sicherstellung fur die urspringlich besicherte
Forderung, in der aktuell aushaftenden Hohe zuzuglich Zinsen und Nebengebuhren.

1 =& 4151/2000 Pfandurkunde 2000-01-19
PFANDRECHT Z,249.570,—--
16 % Z, 18 % WuZiZ, NG5 674.961,—-
fiir Raiffeisenverband 3Jalzburg registrierte Genossenschaft
mit heschrankter Haftung
Abbildung 31: GB Eintragung DH

5.2.2 Einverleibungsfdhige Urkunden

Die Eintragung einer Hypothek in das Grundbuch verursacht Grundbuchsgebuhren
von 1,2 % vom eingetragenen Betrag. Der Kunde ersucht daher haufig, auf eine
Eintragung der Hypothek zu verzichten, um sich diese Geblihr zu ersparen. Die
Pfandurkunde wird grundbuchstauglich unterschrieben und in der Bank hinterlegt.

Somit kann die Bank zwar jederzeit eintragen, die Hinterlegung der
einverleibungsfahigen Urkunde bedeutet flr die Bank jedoch ein hoheres Risiko:
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- Wechselt der Eigentiimer der Liegenschaft, kann die Pfandurkunde nicht mehr in
das Grundbuch eingetragen werden (der Pfandbesteller ist nicht mehr der gleiche)
- Pfandrechte von anderen Glaubigern kdnnen vorrangig eingetragen werden

Gebaudeversicherung

Um die Werthaltigkeit der Liegenschaft (insbesondere wenn der Gebaudewert einen
wesentlichen Anteil am Liegenschaftswert ausmacht) zu sichern, ist es wichtig, sich
die Anspriche aus der Gebaudeversicherung (Feuerversicherung) vinkulieren zu
lassen (die Auszahlung ist fur die Versicherung dann nur in Absprache mit der Bank
madglich).

Kontn IBAK: ATB0 3500 8300 G017 2850 Gabdhisnine gemak § 30 Z. § Gotdhmngesstz
Eungennummer: 11518588301
x 5B Dr, Do Buchinger

PFANDURKUNDE

Darlehensgeber: Raifleisenverband Salzburg eGen, Schwarzsiralle 13 - 15, A-5020
Salzburg, FN 38219

Dariehensnehmer: Mag. Dr, Tobias Mustar MBA, geb. 30.04.1873, Mustergassa 1, A-B020
Salzburg undloder
Sophie Mustar, geb. 24 06 1975, Mustergasse 1, A-5020 Musterort

Pfandbesteller: a) Mag. Dr. Toblas Muster MBA, geb, 30.04,1873

Sophie Muster, geb, 24.08.1975

Der Darlehensgeber hat dem Darlehansnehmer gamal Urkunde vom
ein Darlehen Ober EUR 150.000,00 samt 1,764 % Zinsen, htchstens jedoch 16 % und 4.5 %
Verzugs- und Zinseszinsen, hiichsiens jedoch 18 % zugezdhi,

Zur Sichersiellung des Darlehensbetrages sami Jinsen, Verzugs- und Zinseszrinsen und
Mebengebihrensichersiellung im u.a. Betrag, einschliedich aller Forderungen, die dem
Darshensgeber aufgrund eines Rickiritts des Dadehensnehmers vom Darlehensverirag gegen den
Darehensnehmer zustehen, verpfandet{en) der(die} Pfandbesteller dem Darlehensgeber die
Lisganschaftian)’ Lisgenschaftsanteile samt gegenwirtigem und zukilnfigem Zubeahir

a) je 27200 Anteile an EZ 2 KG 56555 Testburg Bezirksgericht Teststadl, mit walchen
Wohnungseigentum an Wahnung 10 untrennbar verbunden ist

und ertailt{en) die unwiderreliche Einwilligung, dass das (Simultan) Plandrecht fir die
Drarlehensforderung des Raiffelsenverband Salzburg eGen, FN 382151, im

Batrag won EUR 150.000,00

{in Werten: Euro einhunderifinfzigtausend)} samt hichstens 16 % (sechzehn Prozent) Zinsen,
hdchstans 18 % (achizehn Prozent) Verzugs- und Zinseszinsen und einer
MNebengebihrensicherstellung von

EUR 45.000,00 (Eure finfundvierzigiausend) ob des (den) Liegenschaftien) Liegenschafisanteilen
einver et wird.

Sonstige Bestimmungen:

Gerichtsstand

Fibr alle Streitigkeiten aus diesem Verirag wird gegenilber Untemehmern gemai § 104 JN das
Bezirksgericht Salzburg oder nach Wahl des Darlehensgebers das sachlich zusténdige Gericht in
der Landeshauptsiadt Salzburg oder nach Wahl des Darlehensgebers jedes andere Grilich und
sachlich zusténdige Gerlchl vereinbart,

Ist der Plandbesteller Verbraucher, der zum Zeilpunki des Verragsabschlusses seinen Wohnsitz
ader gewdhnlichen Aufenthalt in Osterreich hat oder im Inland beschéftigt ist, gilt for Klagen gegen
den Verbraucher das oetlich zustandige Garicht am Wohnsitz bew, Ort des gewdhnlichen
Aufenihales/Beschiftigung als verainbart,
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Gaba

Der Pfandbestellar verpflichtat sich, eine wertentsprechende Gebdudeversicherung (Fauer und
sonstige elemeantare Ereignisse) abzuschlieden. Seine daraus gegen die Versicherungsanstalt
resultierenden Ansprikche verpfandet er hiemmit dem Darehensgeber.

Der Darehensgeber st berechtigt, die Versicherungsanstalt von der Verpféndung zu verstindigen.
Die Versicherung wird zugunsten des Dadehensgebers vinkuliert, der fallige Prémien auf Rechnung
des Plandbastellers bezahlen kann. Der Plandbesteller varpflichtet sich, die Versicherung aul Dauer
der Verpfandung ununtarbrochen und wertentsprechand aufrecht zu halten.
Mabengebiihrensichersiallung

Sie dient zur Deckung aller sus 0. 8. Schuldverhélinis entstehenden Nebenverbindlichkeiten, die
nicht den selben Rang mit dem Darlehensbetrag genielen, wis verragsmaiige Zinsen, Zinsan vom

Emstehungstag bis zum Tag der Zahlung des Darehensbatrages, langer als drai Jahre rickstandige

Zinsen bzw. Verzugs- und Zinseszinsen, Ober Meistbots- und Fruktifikationszinsen hinaus zu

vergliende verelnbarte Zinsen, Bearbeliungsgebdir, Kosten (Barausiagen, Gebiihren, Steuem,

offentlicha Abgaben) aus der Begrindung und Beendigung des Schuldverhiiinisses, Mahn-,

Vargleichs-, Prozess-, Exekutions-, Schatrungs-, Intabulations-, Léschungs- und Ablretungekostan,

Kostan fir Beteiligung an Schitzungs-, Versteigerungs-, Verteilungs- und Insolvenzverdahren,

aweckentsprechende, notwendige und im angemessenan Vearhalinis zur batriebenen Forderung

stehende aulergerichifiche Befreibungs- oder Einbringungskosten.

Zutrittsberechtigung

Der Daretensgeber ist berechligl, sich elnmal pro Jahr oder wenn der Verdacht nachtelliger odar

warlimindernder Verdnderungen besteht oder wenm sich in der besicherien Geschaftsbeziehung vom

Danehensnehmer zu vertrelende Rickstande ergeben vom winschaftlichen Zustand der

Liegenschaft brw. des Gebiudes auf Kosien des Plandbestellers Kenninis zu verschafien. Dies

kann insbesondare durch Betretung von Gebdudan, Bagahwing wnd Inaugenschainnahma, auch

unter Beizishung von Sachversténdigen, afolgen. Sofemn keine Gefahr in Verzug ist, wird der

Darlehensgeber dazu mit dem Pfandbesteller vorab sinen Termin vereinbaren.

Gutschriftserteilung an UnternehmearVerzicht auf Optionsrecht

Der Darlehensgeber ist berechligl, bel Plandverwertiung den umsatzsteuerpfiichtigen Erlds gemal §

11 {8) Umsatzstevergesetz durch Guischriftserteilung abzurechnen,

Der Plandbestaller verzichtet fir die Dauer des Pfandrechtes urwiderrufich auf die Ausiibung seines

Optionsrechtes zur Umsatzsteuerpflicht gemall § 6 Abs. 2 UStG 1994 bel allfiilger Veraulierung der

Liegenschaft, in walchar Form auch immer. Der Darehensgeber wird jedoch (ber Ersuchen des

Pfandbestellers der Ausiibung dieses Optionsrechies zustimmen, wenn sichergestellt ist, dass

dadurch der Verwertungsers fir den Dardehensgaber nicht vermindert wird.

Haftungsausschiuss

Der Plandbesteller verzichtet avsdrickiich auf die Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen

aus alner vom Darehensgebar lelcht fahrbssig verspitatan oder unterlassenan

Forderungsbetrelbung gegen den Darlehensmnehmes,

Aufzeichnungen des Darlehensgebers

Fur eine von den Aufzeschnungen des Darehensgebers abweichende Hobe der Plandschuld ist der

Pfandbesteller, solem er Unternehmer ist, beweispflichiig.

Informationan

Der Darlehensgeber kst nicht verpflichtet, von sich aus den Plandbesteller vom jewelligen Stand der

Pfandschuld zu unterrichien,

Kosten

Dle fir die Erichiung/Eintragung dieser Urkunde anfallende

Rechisgeschifts-MNotars-[Eingabe-Eintragungsgeblhr sowie alle notwendigen, angemessanen und

rweckentsprechenden Kosten siner Verwertung der Liegenschalt tréigl der Plandbastellar.
Geschifisbedingungen

Weiters gelten die Allgemeinen Geschafisbedingungen in der derzeit glitipen Fassung, gegendber

Verbraucham jedoch nur die Ziffem 1; 2 Abs 1, 2 und 4; 3 Abs Tund 2; 4; 5 Abs 2; 7 Abs 1; &; 10 bis

15; 16 Abs 1, 17, 18; 20; 21 Abs 2; 22a Abs 3; 22b; 23; 24 Abs 1, 2 und 4; 26; 34; 37, 38 Abs 1; 52

bis 56

Verragskopie

[rer Plandbesteller bestitigl den Erhall einer Vernragskopie und einer Kople der Erklérung zum

Bankgahaimnis.

Léschung Plandrecht

Der Plandbesteller stimmt Antragstallungen aul Einverbeibung der Lischung des Pfandrechtes (zur

Ginze oder in Teilen) sami allen darauf Beeug habenden Eintragungen durch den Darlehensgeber

unwiderruflich zu.

Wesentiche Verinderungen;

Der Pfandbestedler verpflichtet sich, ohne schrifiliche Zustimmung des Darlehensgebers keine
wesentlichen Ver&nderungen der Liegenschalft (z.B. Verpfindung, Verkauf, Schenkung,
Ubergates, Vermletung, Verpachlung, Errchtung von Superadifikaten, sonstige Einciumung von
Rechten an Dritte) vorzunehmen.

Falis die Pfandiiegenschaft zur Génze oder zum Teil mit Zustimmung des Darlehensgebers
verkauft, vermiatet oder varpachtet wird, Baurechte oder Dienstbarkeiten singerdumt werden bzw.
diess in einer sonstigen Form Dritten entgeltlich zum Gebrauch lberlassen wird, iritt der
Pfandbesteller hiermit alle daraus resultierenden Forderungen sicherungsweise an den
Darahensgeber ab und dieser nimmt die Abtretung hiermit an.

Dariiber hinaus verpflichtet er sich, im Hinblick auf dis Werthaltigkeit der Plfandlisgenschaft, die
Interessen des Darlehensgebers bestmoglich zu wahren und diesan von allen geplanten
Vorhaben (z.B. Anderung der Fiichanwidmung), walche 2u siner Wertminderung fihren kBnnten,
zwitgerecht zu informieren, selbst wenn derart geplante Anderungen vom Plandbesteller nicht
beeinflusst werden KSnmen.

Abbildung 32: Mustertextierung Pfandurkunde
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5.3 Verpfandung von Wertpapieren, Depots und Sparbiichern

Wertpapiere (Aktien, Anleihen, Investmentzertifikate, etc.) kdnnen als Sicherheit fur
einen Kredit verwendet werden. Aufgrund der moglichen Wertschwankungen sind bei
den meisten Wertpapieren entsprechende Abschlage bei der Bewertung
vorzunehmen.

Das gleiche gilt fur Wertpapierdepots. Auch hier sind die Depotkonten zu sperren bzw.
die Wertpapiere in der Bank zu hinterlegen, damit der Kunde nicht mehr frei dariber
verfugen kann.

Kundennummer: 11516264282
x SB: Fr, Prow. Mag. D, Buchinges

o PFANDVERTRAG
filr Spareinlage

Kreditgeber: Raiffeisenverband Salzburg eGen, Schwarzstralle 13 - 15, A-5020
Salzburg, FN 38219f

Kreditnahmer: Mag. Tobias Muster, geb. 30.04.1873, Mustergasse 1, A-5020 Salzburg

Pfandbesteller: Sophie Muster, geb. 24.06.1975, Mustergasse 1, A-5020 Musteron

Der Kreditgeber steht mit dem(n) Kreditnehmer(n) in stindiger Geschifisverbindung, in deren Rahmen er auch
Kredite und Darlehen einrdumt.

Zur Sicherstellung aller Forderungen des Kreditgebers, die aus dieser Geschifisverbindung entstanden sind
bzw. in Hinkunft entstehen werden, einschliedlich aller Forderungen, die dem Kreditgeber aufgrund eines
Riickiritts des Kreditnehmers von einem Kreditvertrag gegen den Kreditnehmer zustehen, verpfindet der
Piandbesteller das Sparguthaben samt Zinsen und Nachtragen:

Sparbuch Nr.: 1111

IBAN: AT26 2032 0133 0201 7409
lautend auf: Sophie Muster
Emisslonsbank:

Losungswort:

unter Ubergabe des Sparbuches.

Sonstige Bestimmungen:

Abbildung 33: Mustertextierung Pfandvertrag

5.4 Verpfandung eines Warenlagers

Auch der Inhalt eines Warenlagers kann als Sicherheit abgetreten werden. Die
Abwicklung ist jedoch sehr aufwandig. Das Lager muss abgesperrt werden und von
einem Vertrauensmann der Bank vor Ort ganz genau uber alle Ein- und Ausgange
Buch geflihrt werden. Diese Sicherheit wird daher meist nur bei kritischer
wirtschaftlicher Lage des Kreditnehmers bestellt.
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5.5 Abtretung Eigentumsvorbehalt

In vielen Fallen wird vom Verkdufer einer Sache bereits in den AGB ein
Eigentumsvorbehalt vereinbart: “Die Ware bleibt bis zur vollstandigen Bezahlung im
Eigentum des Verkaufers.”

Im Kaufvertrag uber die Sache, den Verkaufer und Kaufer abschlie3en, muss bereits
der Eigentumsvorbehalt ausdriicklich vereinbart (1) sein (in den AGBs
ausreichend). Der Kaufer schliel3t mit seiner finanzierenden Bank einen Kreditvertrag
(2) ab, in dem als Sicherheit die Abtretung des Eigentumsvorbehalts vereinbart wird.

In einer gesonderten Vereinbarung zwischen Kunde, Verkaufer und Bank wird nun
dieser Eigentumsvorbehalt vom Verkaufer an die Bank abgetreten (3). Im
Gegenzug zahlt die Bank die Kreditvaluta direkt an den Verkaufer aus (Auftraggeber
der Uberweisung ist die Bank (4)!!).

Bei Kraftfahrzeugen u.a. sollte zur Sicherung des Wertes der Kaufsache regelmafig
eine Vollkaskoversicherung abgeschlossen werden.

Verkaufer

4. Zahlung (Auftraggeber

1. Kaufvertrag,
Bank!)

3. Abtretung
EV

Bank 2. Kreditvertrag Kaufer

Abbildung 34: Schaubild Eigentumsvorbehalt
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Konto [BAN: ATBO 3608 300 0017 2850 Gbiibrenimei gemdd § 202 & Gebihrongese!
Kundenrummer 11516588570
S8 Ur. Oors Buchinges

bl

VERTRAG
Ubertragung des vorbehaltenen Eigentums

Kredligabar: Raiffeisenverband Salzburg eGen, Schwarzstralie 13 - 15, A-5020
Salzburg, FM 38219f

Kraditnehmer; Mag. Dr. Toblas Muster MBA, geb. 30.04.1973, Mustergasse 1, A-5020
Ealzburg

Kaufer: Mag. Dr. Tobias Muster MBA, geb. 30.04.1973, Mustergasse 1, A-5020
Zalzburg

Verkiufer: Parsche Inter Auto GmbH & Co KG, FN 175466p, Vogelweidarstrale 69,
A-5020 Salzburg

Kaufgegenstand: Audi AB Fahrgestellinummer 12124984z052416840n7

Der Kredigaber hat dem Kreditnehmer mit Urkunde vom
Fredil gewdibrt,

Der Verkdufer hat den in seinem Elgentum stehenden Kaufgegenstand mit Kaufverrag vom

unter Eigentumsvorbehalt an den Kiufer um insgesamt EUR 96.000,00
varkauft und sine Anzahlung van EUR 46,000,00
effialten, sodass aus diesem Verkauf noch eine Kaufpreisforderung von EUR 50.000,00
offen ist.

5.6 Sicherungsiibereignung

Bei der Sicherungsubereignung werden dem Kreditgeber als Sicherstellung
bewegliche Sachen libereignet, obwohl der Besitzer diese weiterhin benutzt. Diese
Sicherheit eignet sich zB Maschinen, mit denen der Kreditnehmer arbeiten muss, und
die daher nicht zur Pfandverwahrung geeignet sind. Die Ubereigneten Sachen sind als
solche zu kennzeichnen (zB mit angenieteten Schildern ,Sicherungseigentum der
Raiffeisenbank Oberkirchen®.

5.7 Burgschaft

Blrge ist, wer sich zur Befriedigung des Glaubigers fur den Fall verpflichtet, dass der
Schuldner seine Verbindlichkeiten nicht erfullt.

Die Burgschaft setzt das Bestehen oder Entstehen einer Hauptschuld voraus
(,Akzessorietat”). Die Haftung des Burgen kann niedriger, aber nicht hoher als die
Hauptschuld sein.

Die Burgschaft setzt Schriftlichkeit voraus, dh es ist ein Burgschaftsvertrag
abzuschliel3en!
Man unterscheidet zwei Arten von Burgschaften:

e Haftung als Bilirge und Zahler
Dem Glaubiger steht es frei, ob er bei Falligkeit der Forderung zuerst den
Hauptschuldner _oder den  Burgen zur Zahlung heranzieht. Bei
Blrgschaftsvertragen mit Banken ist dies die hauptsachlich verwendete Form.
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e Haftung als Ausfallsburge
Der Burge haftet hier nur fir den Teil der Schuld, der vom Hauptschuldner nach
Ausnutzung samtlicher Eintreibungsmafinahmen durch Exekution und Verwertung
aller Sicherheiten nicht einbringlich gemacht werden konnte.

5.8 Forderungszession

Zur Besicherung des Kredites konnen auch die Forderungen des Kredithehmers
gegenuber Dritten abgetreten (zediert) werden.

- offene Zession: der Drittschuldner wird von der Forderungsabtretung verstandigt,
dh er kann mit schuldbefreiender Wirkung nur mehr an den Zessionar (Bank)
zahlen

- stille Zession: der Drittschuldner weiss von der Forderungsabtretung nichts

Verschlechtert sich die wirtschaftliche Lage des Kreditnehmers oder droht gar ein
Insolvenzverfahren, fuhrt man auch bei stiller Zession eine
“Drittschuldnerverstandigung” durch, aus der stillen wird damit eine offene Zession.

Bank (Zessionar)

Kreditvertrag,

Zahlung
Zessionsvertrag

Kreditnehmer Dritter (Zessus)

offene Forderung
(Zedent)

Abbildung 35: Schaubild Zession

5.9 Verpfandung von Lebensversicherungen

Zur Ermittlung der Werthaltigkeit einer verpfandeten Erlebensversicherung ist zu
prufen, ob die Versicherungsgesellschaft einen garantierten Wert zusichert. Der
aktuelle ,Ruckkaufswert® ist regelmalig festzustellen (zumindest ein Mal jahrlich).

Ablebensversicherungen (Risiko-Lebensversicherungen) stellen fir den Fall des
Ablebens des Kreditnehmers sicher, dass der Kredit zurlckbezahlt wird. Diese
Versicherung sollte angedacht werden, wenn die RuUckflhrung des Obligos
mafgeblich von einer Person abhangt (zB bei einem Einzelunternehmer).

Bei Kleinunternehmern, Freiberuflern und anderen Kredithehmern, bei denen die
Ruckfiuhrung des Kredites unmittelbar vom Geschaftsbetrieb abhangt, ist es oft
wichtig, eine Betriebsunterbrechungsversicherung und/oder Versicherungen fur
Arbeitsunfahigkeit (Krankheit) abzuschliel3en.
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5.10 Verpfandung von Lohn- und Gehaltsanspriichen

Hierbei sind die Bestimmungen des Konsumentenschutzgesetzes besonders zu
beachten (insbesondere Verbot der Gehaltsabtretung).

Kungerarmer 1131000281 NWM ngungen
Pk Mg O, Bucringer Wieite Algumeinen Geschifisbeding gliftigen Faazung, gagenibor Verbrauchem jedoch nur de Ziffern 1
28bs J ma 3 A 1 wzaaabsz TA0a T8, 10b-s|5 TaabaT 17 T5. 25, 57 Ao 2 228 Aba 3. 220, 33 24 Abs 1, 2und &
frapviehs 38 Al 1, 52 bis
Verrsguegle

Erhalt siner’ und ainer Kepie Datanschutz.
PFANDVERTRAG
fiir Gehalt, Lobm und Pension

Kreditgeber: Raiffeisanverband Salzburg eGen, Schwarzstralle 13 - 15, A-5020 Or/Dshm Mag. Tobias Mustar

Salzburg, FN 38219f
Raiffeisenverband Salzhurg eGen

Kreditnehmer: Mag. Tabias Muster, geb. 30.04.1973, Mustargasse 1, 4-5020 Salzburg
Plandbesteler: Mag. Tobizs Muster, geb. 30.04.1973, Mustergasse 1, A-5020 Salzburg
Arbeltgaber/Penslonsansalt: MUSTER GMEH, FN 12587y, Musterstralie 1, A-5010 Musterstadt
(Drittschuldner)

Der Kredilgeber steht mit demin) i in sténdiger i dung, in deren Rahmen er auch

Kredite und Darehen einrdumt.

Zur aller F des itg . die aus dieser Geschifteverbindung antstanden sind
bzw. in Hinkunft mmn. allsr no , dia dem i anigmmd elnes
Rilcktritts des Kradi -

Pfandbesteller alle derzeit und kumllg gegen den Arbeduehe dle Pnnslonsansnll mms uagen alle kunhlgm

 Urlaubs-, unn Abfer
Gehalts-, Lohn- und Pensionsanspriiche samt sonstiger Bezlige (Sond 3
usw.), soweit sia der Exekution untariiegen

Sonstige Bestimmungen:
‘Gerichtsstand
Fiir Klagen Vertrag wid die zum
Wohnsiz ode Auferthalt in Gsiermsich haben ader im IMand beschiligt snd, des brtich zustindigs ercht sm Wohnsitz
Bzw. O o erainber.
ons

Der krdigebar v dar

is1 varpichten, die
DU thf berecigl una uwntmaammom b(mcllnanel 2um Zweck e [aUTendan Bawertung der hismit mem(ﬂ!‘m
Aasariiche ur der ¢ Name, Adresse, Gher i

Stanmdaion sas din dlo verpiindoten Anspriiche nsa bar dis Hishe der Gehalts-, Lobn- und Pm:unsampm o st soneliger Bezilge
clan.

'y irail bi{m) s
Eirmiligungen zur D.'nenubmmnmnn st nicnt mbglich, Swet 2um ZaNpunkt des Widsmats aflena Saian 18 Kaoen besianan, e me
disem Plandverirag basichert sind.
AstaitpsbarwachssiFansion

Pansinsial it dor vepICIoal, dem Kradigaber Mame und Agresse des
uan ArbaRpthorstd Pondionasneias betared 2 gabon.

Varwerlungsabreds
Bl ghracher Fiflot das Kredihelages slt dor Plncbastler dam Krdgeber e Betnis 2ut auegerciichen Veruerung cer
derung. Der Kradigeoer Abschiuss siner

Va-wmsaueaemma.mne wer binean siver P von 14 Taigen mzui g dess Anbones zum AbschUSS
dioses Aol o KraShgaber Wi im Anbo suf s Bodessn choser F st rirwisen

Hafungsausschiuss

Dt werzichtet a din o 2us Biner eicht

takvitiasg vempatoten wdar "3 fegen d 3

Informationan

Dar Kredigaoe st richt varpficaa, o sich s dor Pharchastslar v foesilon $tnd da Prancactus 2 undeiten

. dle anlBssich d anisiahan sowie slle notkendigen, angamassanan und

Y SRR R 1 AL

Abbildung 36: Mustertextierung Pfandvertrag fiir Gehalt

5.11 Blankowechsel
Banken nehmen im Zusammenhang mit einer Kreditvergabe von den Kreditnehmern

und/oder den (Wechsel-)Blrgen unterfertigte Blankowechsel herein.

Der Blankowechsel bietet den Vorteil einer schnelleren Rechtsdurchsetzung im Zuge

der Wechselklage (,normale“ Klage dauert langer).
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""'". . Angenommen:
Raiffeisenverband Salzburg eGen, Schwarzstrals 13 - 15,
A-5020 Salzburg, FN 38219f

MUSTER GMEH

firmageman

Wechselverpflichtungserklirung

Akzeptant: MUSTER  GMEH, FN  12587v,
Mustersiralle 1, A-5010 Musterstadt

Erkl@rung des Akzeptanten

~ We 3IS usyez - bunbuaysny ajsiae - |PsyYsap| Uasaip uabag

Zur Sichersiellung sller Forderungen, @ lhaen sus der
Geschafisverbindung mit dem Akzeptanien emslanden sind bow.
entsteben werden, habe ich 1 Stkek Dechungswechsel
pkzeption,

uj
18q Jegiyez
u
uauabozag
odnd

Sie sind jederzedt berechligt, den Wechsal in allen Tellen nach
Belaben ausrustellsn, die den gesamien Forderungen aller Art
gegen den Akzeplanten im  Zedtpunikt der  Ausstellung
antsprechende  Wechselumme einzusetzen und mit dem
¥Wiachsel nach Wechselrecht worzugehen, die Gellendmachung
stallt keine Umwandlung der ursprimglichen Farderungen dar,
sodass bestelibe Sicherheitean aufrecht bleiban.

sip Bay, pan g
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Abbildung 37: Blankowechsel
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6 Kreditpriufung

Zur Beurteilung des Risikos einer Kreditvergabe dient das bankinterne
Risikomanagement. Die Beurteilung und Einstufung jedes Kreditantrages erfolgt dabei
hinsichtlich der Bonitat und der Sicherstellung.

6.1 Bonitat

Das Risikomanagement bedient sich zur Einstufung meist des Schulnotenprinzips,
wobei fur die Bonitat und die Sicherheit eine eigene Note ermittelt wird.

Die Bonitatsnote wird anhand des ,Ratings“ (mittels Ratingblatter) ermittelt, wobei die
“‘quantitative Bonitatsnote”, die sich rechnerisch aus der Bilanzanalyse, der
Haushaltsrechnung etc. ergibt, oft noch um “qualitative” Kriterien (auch als ,Soft-Facts®
bezeichnet) erganzt werden kann.

Zu den ,Soft-Facts“ zahlen zB die Einschatzung der Person des Kredithehmers
(Kreditwirdigkeit), die  Marktstellung,  Kundenstruktur, = Konkurrenzsituation,
Nachfolgeregelung usw.

6.2 Sicherheiten

Analog der Bonitatsnote wird auch fur die Besicherung eine Note zwischen 1 und 5
vergeben (1 = voll besichert, 5 = keine bewertbaren Sicherheiten).

Aus der Kombination von Bonitats- und Sicherheitennote werden Risikokategorien
gebildet. In Verbindung mit der Hohe des bestehenden Obligos und des beantragten
Kredites ergibt sich daraus auch die Einstufung in die Bewilligungskompetenz.

Die Kreditobligi sind auf Basis der ermittelten Bonitats- und Sicherheitennoten gemal:
folgendem Schema in Topfe zu gliedern:

SICHERHEITENNOQOTE
0% | 0,5
0,1%-5% | 1,0
51% -15% | 1,8
. 15,1% - 30% | 2,0
unbesi-
Ch&l’t 1% -45% | 2.5

451% - 55% | 3.0

55,1% - 70% | 3,5

70,1% - 85% | 4,0

B51% -55% | 4,5

85,1% -100% | 5,0

Abbildung 38: Sicherheiten - Risikotopfe
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7 Risikostreuung

Unabhangig von der Bonitat und der Sicherheit ist fur die Bank noch die Streuung des
Risikos wichtig:

- betragsmalige Streuung
Sind zuviele Kredite an den gleichen Kreditnehmer gebunden, entsteht die
Gefahr der Abhangigkeit der Bank vom Kredithehmer. Die Bank lauft Gefahr,
bei einer Insolvenz des Kreditnehmers selbst hohen Schaden zu nehmen. Aus
diesem Grund hat auch das Bankwesengesetz (BWG) strenge Regelungen fur
“GrolRveranlagungen” getroffen.

- Sicherheitenstreuung
Bei einer Verschlechterung der wirtschaftlichen Lage des Kredithehmers kommt
einer guten Streuung der Sicherheiten hohe Bedeutung zu. Es ist bei den
Sicherheiten auch besonders darauf zu achten, dass diese nicht von der Bonitat
des Kreditnehmers abhangig sind!

- Branchenstreuung
Die einzelnen Branchen sind verschieden krisenanfallig. Das Kreditvolumen
sollte sich daher auf moglichst viele Branchen verteilen, was nicht immer leicht
ist (in Fremdenverkehrsgebieten machen Tourismus-Betriebe oft einen Grofteil
des Kreditvolumens aus).

8 Laufende Uberwachung und Betreuung

Wahrend der gesamten Kreditlaufzeit ist das Engagement zu Uberwachen, um
auftauchende Probleme und Risiken fruhzeitig erkennen zu konnen. Je friher man
auftretende Probleme erkennt, desto wirksamer kdnnen Gegenmalinahmen ergriffen
werden.

Die regelmaRige Uberpriifung umfaflt insbesondere:

- Bonitat, wirtschaftliche Lage

- Werthaltigkeit der Sicherheiten

- Einhaltung der Ruckzahlungsverpflichtung

- Kontofiihrung (kommt es zu Uberschreitungen?)

- Kontoumsatze (nimmt das Volumen stark ab?)

- Umsatz (zB auch anhand unterjahriger Saldenlisten etc.)
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Zur Uberwachung der Bonitat und Sicherheiten dienen:

- Bilanzen (Bilanzanalyse)

- Auftragslage

- Kundenbesuche/Betriebsbesichtigung

- regelmaliige Einsichtnahme in das Grundbuch

- regelmaBige Einsichtnahme in das Firmenbuch (Rechtsformanderung? Anderung
der Zeichnungsberechtigten?)

- personliche Kontakte

- Aktualisierung der Werte der Sicherheiten (neue Schatzungen etc.)

Frihwarnindikatoren:

9 Beendigung des Kreditverhaltnisses

Das Kreditverhaltnis kann grundsatzlich auf zwei Arten beendet werden:

9.1 Ordnungs-/vereinbarungsgemale Beendigung

e Zeitablauf und vollstandige Riuckzahlung
Das Laufzeitende des Kreditvertrages wurde erreicht und der Kredithehmer hat
die letzte Rate bezahlt, auf dem Kreditkonto befindet sich kein Sollsaldo mehr.

e Schuldiibernahme, Umschuldung, Forderungseinlosung
Der Kredit kann auch auf eine andere Bank umgeschuldet oder von dieser
eingelost werden.

9.2 Zwangsweise Beendigung

- Kundigung und Falligstellung des Kredites
- Festsetzung einer Zahlungsfrist

- Eintreibung

- Klage

- Exekution

- Verwertung der Sicherheiten
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10 Finanzierungsalternativen

Um den Kunden langfristig an die Bank zu binden ist es wichtig, das fur ihn optimale
Produkt zu finden. Das gilt auch im Kredit-/Finanzierungsbereich. Neben der Auswanhl
der richtigen Kreditart gehort dazu auch die Beratung und Information Uber
Forderungsmoglichkeiten und eventuell alternative Finanzierungsvarianten wie
Leasing oder Bausparen (Bauspardarlehen).

Raiffeisen
10.1 Bauspardarlehen Eg:ll;'p‘urm

Das Bauspardarlehen ist wie ein normaler Darlehen gestaltet, wird jedoch nicht von
der Raiffeisenbank vergeben, sondern von der Raiffeisen Bausparkasse. Die
Darlehensvergabe ist meist mit der Einverleibung einer Hypothek im Grundbuch
verbunden. Seit kurzem werden auch kleinere Darlehen ohne Hypothek vergeben.
Zudem wurde der Verwendungszweck von Wohnbaufinanzierungen auf Ausbildung
und Pflege erweitert.

Ein grolRer Vorteil des Bauspardarlehens ist die Zinsdeckelung bei 6 % p.a. Auch bei
héherem Markt-Zinsniveau bleibt die maximale Zinsbelastung flr den
Darlehensnehmer kalkulierbar.

Nahere Infos gibt es auf der Homepage der Raiffeisen Bausparkasse:

www.wohnbausparen.at

10.2 Forderungen

Die Information unserer Kunden Uber Fordermdglichkeiten gehort zu den Aufgaben
der Bank im Rahmen der Finanzierungsgesprache. Eine optimale Forderungs-
Beratung und —abwicklung tragt viel zu einer langfristigen Kundenbindung bei.

Forderungen gibt es in vielen verschiedenen Bereichen:

- Exportférderungen

- Forschung, Entwicklung, Innovationen

- Regionalférderungen, insbesondere der EU

- Férderungen und glnstige Finanzierungen fiir den Tourismus (zB Uber die OHT —
Osterreichische Hotel- und Tourismusbank Ges.m.b.H.)

- Wohnbauférderungen

Die verschiedenen Forderungsmoglichkeiten und die Konditionen andern sich relativ
oft. Es ist daher fur die Mitarbeiter der Bank notwendig, immer am aktuellen Stand zu
sein bzw. sich vor einem Beratungsgesprach entsprechend zu informieren.
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Einige Forderstellen (Forderungsgeber):

AWS (Austria Wirtschaftsservice Gesellschaft mit beschrankter Haftung)
ERP-Fonds

Forschungsférderungsfonds

OHT (Osterreichische Hotel- und Tourismusbank GmbH)

Amt der Salzburger Landesregierung

10.3 Leasing Leasing x

Unter Leasing versteht man eine besondere Form der Miete. Das Leasing hat in den
letzten Jahren zunehmend an Bedeutung gewonnen.

Im Geschaftsjahr 2021 lag das Gesamtvolumen mit ca. EUR 91,8 Mrd. um 8,1 % Uber
den Vorjahreswert von 2020

(Quelle: http://lwww.leasingverband.at/).

Der Leasingnehmer wahlt das Investitionsgut aus und vereinbart mit dem Lieferanten
auch die Konditionen des Kaufvertrages, der Kaufvertrag wird jedoch dann zwischen
dem Lieferanten und der Leasinggesellschaft abgeschlossen.

Anders als beim Kreditkauf wird der Leasingnehmer nicht Eigentimer der Sache!
Eigentimer bleibt die Leasinggesellschaft, die dem Leasingnehmer ein Benutzungs-
recht einrdumt.

Gegenstand des Leasings konnen sein:

o Kfz-Leasing: Kraftfahrzeuge, aber auch Flugzeuge, Lokomotiven, Schiffe, etc.

e Mobilienleasing: bewegliche Anlageguter, zB Maschinen, EDV, Buroaus-stattung
etc.

e Immobilienleasing: unbewegliche Wirtschaftsguter, zB Lagerhallen, Garagen,
Abstellplatze etc.

Leasinaaesellschaft

Miet- bzw.
Kaufvertra
Leasingvertrag
Handler Leasinanehmer

Angebot

Abbildung 39: Schaubild Leasing
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11 Anhang

KREDITVORLAGE
Kreditnehmer Betridge in € 1.000
| 1. Manfred Mustermann, geb. 27.8.1990, Irgendwo 23, 5020 Salzburg |
Bankstalle: Rb. Liefering Bonitétsnote: 2 Antrag erfaBt: 07.12.2009
Kundennummer: 00930305 Sicherheitennote: 0,5 Protokol: GL
Topf: griin Vertragsnummaer:

Obligonummer: 00930305

Antrége Sicherheiten neu Kundenzing/

Al KA Kontonr/RG Rahmen Saldo Art/Marminale Anrechnung Marge Laufzeit
NK  [KmfA 320.000 186 16|GV still [} 4% / 31.08.2013
(16.000,—) Ev-gg 16 3,25

Antrag 1 Vernwendungszweock: Autokauf

i 44 Raten, EUR 400, -- fillig am flinften jeden
Monats ab 5.1.2010

BLZ/Kento fir Abbuchung der Rate: 35034 123.458
Kondition/Marge:

3-Monats EURIBOR (0,72% per 01.12.2009) + 3,25%
Aufschlag, kaufm. auf vaolle 1/8% ger. = dzt, 4%;

’F&ﬁges:

2% Bearbeitungsgebihr einmalig

Antrige gesamt: | 16 16] 16
Gesamt nach Bewilligung: | 16 16| 16
Rahmen Saldo | Leasingobligo Barwerte
|Obligo- gesamt SMB ] Raiffeisenleasing
WECO
Gesamt Leasing Obligo

¢ “llungnahme Kundenbetreuer: Der Antrag wird befUrwortat, |

Eﬁ!lwnlhh‘m Risikomanager:

|S|ollu ngnahme sonstige Kompetenztrager:

Kundenbetreuer:
Anna Wemer

Schreibzeichen: MI

|Risikomanager: Bewilligungsvermerk:

GL Herbert Stelzinger
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Betriebsnummer:

BESICHERUNGSEINSTUFUNG
im Risikomanagement

Rb. Liefering Daturm: 07.12.2009
Kundennummer: 00930305
Kreditnehmer: 1. Manfred Mustermann, geb. 27.8,1980, Irgendwo 23, 5020 Salzburg
Obligonummer: 00930305
Obligo Rahmen Saldo OBLIGO | Sicherheiten MNominale Anrechnung
KmifA NEU 16 16 16 Gehaltsv. o ¥]
Abtr.EV. 20 16
l | ]
Summe | 16| 16 16 Summe 20 16
100 % 100, %
Unbesichertes Obligo: | o| 0,00 %
Einstufung der Besicherung: L 0.5)
‘Ilungnahme:
Kundenbetreuer: Anna Wemer Rislkormanager: GL Herbert Stelzinger
Zeichean: At
(Notenschitssel: unbes, Obligo 0% = 0,5; 0% - 5% = 1; 5% - 16% = 1,5, >15% - 30% = 2; >30% - 45% = 2,5;
>45% - 56% = 3; >55% - 70% = 3,5; >70% - 85% = 4; >86% - 95% = 4,5; >05% - 100% = 5)
SICHERHEITENLAGE
Betriebsnummer: Ry, Liefering Datum: 07.12.2009
Kundennummer: 00830305 .
Kreditnehmer: 1. Manfred Mustermann, geb. 27.8.1990, Irgendwo 23. 5020 Salzburg
Obligonurmmer: 00930305 :
Aufrechenbare Sicherheiten Nominale Bewertung Anrechnung
Aufrechenbare Sicherheiten gesamt: [+] 0 o
Nicht aufrechenbare Sicherheiten Nominale Bewertung Anrechnung
Nicht aufrechenbare Sicherheiten gesamt: +] o o
Neue Sicherheiten Nominale Bewertung Anrechnung
s. Antrag 1 Gehaltsv. stel nired, 27.08.1 Irgen o [+] o
5020 Salzbu
s. Antrag 1 Abtr.EV. Elgentumsvorbehalt iber EUR 20.000,00 20 16 16
Meue Sicherheiten gesamt: 20 16 16
. 20 16 16

.aoherhelten nach Bewilligung gesamt:

68
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ST s v

ndig Erwerbstatig

i

|Einstufung,
Einstufung vom: 07.12.2008
hievon
Vermdgen in EUR tsd. leicht Schulden in EUR tsd.
liquidierbar
Liegenschaften nkverbindlichkeiten 16,004
igenes Institut
Beteiligungen [Bankverbindlichkeiten
fremde Institute
Leasingglter (incl. Depot) |Gesamtleasingverbindlich-
keiten
Epar- und Giroguthaben [Ratengeschadfte
| o Jertpaplere lsonstige betriebliche
Verbindlichkeiten
Forderungen an Private Verbindlichkeiten an Private
|Versicherungen isonstige private
Verbindlichkeiten
Bausparen und sonstige 10,00 jibernommene Mitschuldner- haftung
bekannte Sparformen und Blrgschaften
{bleiben ochne Ansatz)
sonstiges privates 20,00 iLibernommene Pfandhaftungen
ermidgen {bleiben ohne Ansatz)
Summe | 30,00] 0,00 Summe 16,00
Differenzin EURtsd.” =~ = = 7
Banksteile: Rb. Liefering Datum: 07.12.2009
Kundennummer: 00930305
Kreditnehmer: Manfred Musterrmann, geb. 27.8.1980, Irgendwo 23, 5020 Salzburg
Obligonummer:

00930305

Raiffeisen Ratingblatt u

‘Qun iltathrs Analyse

Vermogen & Einkommen fih T .. Kennzahlen T Noten

erhoben am: | | [ ov.12.2008| | |

[Sesamtvermdgen in tsd. 30,00

[Gesamtschulden in tsd. 16,00

Mermbgenslberhang in % B87,50% I 2

|IGesamteinkemmen 2.000,00

iGesamtausgaben 1.771,00

Eemwe vor Sparleistung absolut 429,00

gserve vor Sparieistung In % 21,45% | | 2

.,Elhﬁtatm.'ﬂdh privat. e ¥ LEEE ¥ i i B 2,00
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Kunde in Ordrung

BatingT o TR aE FiL e o o aie] 2
Kundenbetreuer: Anna \Wermer Risikomanager: GL Herbert Stelzinger

Zeichen: Al

Bankstelle: Rb. Liefering Datum: 07.12.2009

Kundennummer: 00830305
Kreditnehmer: Manfred Mustermann, geb. 27.8.1990, Irgendwo 23, 5020 Salzburg
Obligonumimer: 00830305

Einkommenssituation zum Raiffeisen Ratingblatt unselbstindig Erwerbstitige
) Einkommen Hauptkreditnehmer
Einklnfte:
monatliches Mettosinkommen EUR 2.000,00
hiervon pfindbar EUR 648,60
monatliches Nettoginkornmen Ehepartner EUR 0,00
Familienbeihilfe EUR 0,00
Summe Einnahmen | S : e R R B BRI e e T :2.000,00
: : AT * Ausgaben monatlich: . .. 0 _ )
Haushaltspauschale It. Statistik AUSTRIA EUR ' 370,00
Waohnung und Betriebskosten EUR 570,00
Miete EUR 400,00; Strorm EUR 50,00; Batriebskasten EUR 120,00;
Rundfunk und Telefon - EUR 61,07
Telefon EUR 20,00, ORF EUA 21,00; Intemet EUR 20,00
Sonstige regelméBige Verpflichtungen EUR 0,0.
KFZ - Pauschale (1 KFZ) EUR 170,00
dffentliche Verkehramittel EUR 0,00
Versicherungen EUR 0,00
Sparigistung EUR 200,00
Bausparen EUR 100,00; Sparbuch EUR 100,00;
Rilckzahiungen EUR 400,00
Abstattungskredit; Konto Nr.320,000; Saldo/Rahmen EUR 16.000,00; monatliche Rate
EUR 400,00,
Summe Ausgaben monatlich I St e SRR R 1, | . 1.771,00
R Ny b ~ Kennzahlen T R T o
frai verfligbares Einkormmen monatlich: EUR 229,00
Reserve vor Sparleistung in %: % 21,45%
Reserve vor Sparleistung absclut: EUR 429,00
Einkommensnote . - o e e A R N A PRSI T R,

Abbildung 40: Musterbeispiel Kreditvorlage
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